Projekt

UCHWALANR ...
RADY GMINY BIELSK PODLASKI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci gruntéw polozonych
w obrebie wsi Augustowo, gmina Bielsk Podlaski — obszar 4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.V) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeéci gruntow potozonych w
obrgbie wsi Augustowo, gmina Bielsk Podlaski — obszar 4, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bielsk Podlaski” przyjetego uchwatg Nr XXV/139/97 Rady
Gminy Bielsk Podlaski z dnia 15 listopada 1997 roku (zmiana.: z 2008r. uchwata Nr XVI1/87/08 Rady Gminy
Bielsk Podlaski z dnia 16 kwietnia 2008 roku; z 2017r. uchwata Nr XXIV/155/2017 Rady Gminy Bielsk Podlaski
z dnia 27 kwietnia 2017 r.)

§ 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci gruntow potozonych w obrgbie
wsi Augustowo, gmina Bielsk Podlaski — obszar 4, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych
W niniejszej uchwale i rysunku planu.

1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 15,0 ha, potozony w obrebie wschodniej czesci wsi Augustowo,
wzdhuz drogi wojewddzkiej nr 659.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 — stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Bielsk Podlaski;

4) zalacznik Nr 4 - zawierajacy dane przestrzenne tworzone do aktu.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do ptaszczyzny poziomej
od 0° do 15°, zwyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: lacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik;

2) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy, ktérego gtowne potacie,
maja ten sam kat nachylenia do plaszczyzny poziomej od 30° do 45° (z wyjatkiem zadaszen elementéw
zewnetrznych budynkéw takich jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap,
przedsionek, $wietlik);

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesylania i dystrybucji ptynow, gazoéw, energii oraz sygnatow;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2020 r. poz. 471
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5) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajacg cze$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czesci terenu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 5;

7) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, $cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, dojazdy, parkingi,
obiekty matej architektury;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylgczeniem powierzchni: obiektéw budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkéw, markiz, wystepow dachowych oraz taraséw naziemnych;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

10) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieé funkcje uzupetniajaca przeznaczenie podstawowe
W sposob okreslony w ustaleniach planu;

11) reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ tablicg reklamowa umieszczong na rusztowaniu
lub ogrodzeniu stosowang wytacznie w trakcie formalnie prowadzonych robét budowlanych;

12) stupie ogloszeniowo—reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie walca lub
innej formie ekspozycji, stuzacy do umieszczania ogloszen i informacji;

13) strefie technicznej, pasie technologicznym lub strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot
infrastruktury technicznej, w ktorej obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone
w ustaleniach planu; przy czym strefa techniczna i pas technologiczny to okreslony teren niezbedny do
prawidlowej obstugi urzadzen i ich eksploatacji, natomiast strefa ochronna wyznacza obszar oddziatywania
linii;

14) system oznakowania - system lokalnego oznakowania gminy przy uzyciu tablic i znakow informacyjnych,
w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowg nieruchomosci;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go sposrod pozostatych terenow symbolem;

16) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego
a takze przeznaczone do wytwarzania wytworczosci drobnej tj. wytwarzanie produktow jednostkowych na
zamoéwienie klienta detalicznego;

17) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie z uwzglednieniem rodzajéw infrastruktury (np. sieci gazowej,
kanalizaciji);

18) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscig, swiadomie ksztaltowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszgca przy obiektach budowlanych;

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;
4) linie wydzielenia wewnetrznego z 0znaczeniem literowym;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy z odstepstwem dla nastgpujacych wyjatkow (przy zachowaniu minimalnej
odlegtosci wynikajacej z przepisow szczegdlnych w tym lokalizacji obiektow budowalnych od jezdni drog
krajowych i ekspresowych):
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a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkow nad parterem istniejacym i wykraczajgcym poza linie
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

c) elementow zewnetrznych budynkoéw takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz elementow
tworzacych fakture zewnetrzna i wystrdj] elewacji — 0 maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $ciane
zewngtrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow
istniejacych),

d) urzadzen ipochylni dla oséb niepetnosprawnych, schodow zewnetrznych, ramp i podestow w rejonie
wejscia do lokali uslugowych o szerokosci maksimum 3,0 m, lecz nie wykraczajacych poza linig¢
rozgraniczajacg (nie dotyczy elementow istniejacych),

e) wiatrotapow iklatek schodowych, przedsionkow przed wejsciami do budynkow istniejacych
0 maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza $cian¢ zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza linie
rozgraniczajaca,

f) przebudowy i remontu budynkow,
g) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia szczegétowe dopuszczajg ich lokalizacje,

h) stacji transformatorowych iinnych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej;

6) klasyfikacja ulic — drog publicznych i wewngtrznych;
7) 0$ napowietrznej istniejacej linii elektroenergetycznej WN 110kV wraz ze strefa ochronna.
8) projektowana trasa gazociagu $redniego podwyzszonego ci$nienia.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zataczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, w tym m.in. lokalizacja
jezdni, infrastruktury technicznej, lokalizacja nowej zabudowy, podzialy na dziatki budowlane majg charakter
informacyjny.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt 4-5, 7 i 8, za
rzeczywistg lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegblnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegolne tereny), a czton
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) U - zabudowa ustugowa;

3) RM - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
4) R —tereny rolnicze;

5) KD - drogi publiczne.

2. Symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu, ktore moze by¢ uzupelione przeznaczeniem
uzupetniajagcym - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu mogg wystepowaé tgcznie lub wymiennie —
zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terenow.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdziat 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie wystroju zewngtrznego budynkow:
1) ustala sig¢:

a) forme architektoniczng budynkow tworzgcag kompozycyjng catosé, o jednorodnym rodzaju wykonczenia
i kolorystyce w przypadku realizacji budynkéw w obrebie jednej dziatki budowlanej,
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b) kolorystyke $cian budynkéw, z zastrzezeniem pkt 2:
- stonowana, maksymalnie 3 kolory na jednej elewacji,

-w odcieniach bieli, bezu, zo6tci, brazu iszaro$ci oraz koloréw wynikajacych zbarw naturalnych
materialow wykonczenia elewacji takich, jak: drewno, kamien, cegta;

c) kolorystyke pokry¢ dachowych (nie dotyczy dachow ptaskich) - stonowang w odcieniach brazu, szarosci
i czerwieni;

2) w przypadku budownictwa drewnianego, dopuszcza si¢ stosowanie kontrastowych barw poszczegolnych
elementéw budynku (m.in. drzwi, okien, okiennic, okapow, szczytdw, narozy, pokry¢ dachowych itd.)
charakterystycznych dla zdobnictwa drewnianych doméw podlaskich.

2. Na obszarze objetym planem, istniejace budynki pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwoscia
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz rozbidrki - zgodnie z zasadami zabudowy i zagospodarowania
okreslonymi w ustaleniach planu dla poszczegolnych terenow.

3. W zakresie ksztattowania kompozycji przestrzennej - dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow po granicy dziatki
a takze w odlegtosci 1,5 m od tej granicy.

4. W zakresie lokalizacji ogrodzen:
1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ ogrodzen na 1,6 m od poziomu terenu;

2) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych, prefabrykowanych przeset zelbetowych i betonowych (nie dotyczy
podmuréwki) oraz z odpadow metalowych i blach.

§ 7. Zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:
1) w formie banerow reklamowych tekstylnych lub wykonanych z innego materiatu elastycznego;
2) w formie reklamy naklejanej na okna i drzwi budynkow, za wyjatkiem budynkéw ustugowych;

3)w miejscach iw sposob zastrzezony dla znakow drogowych w sposob utrudniajacy ich widoczno$é
i odczytanie;

4) ze zmienng ekspozycja obrazu, projekcjami §wietlnymi i elementami ruchomymi oraz 0 zmiennym natg¢zeniu
Swiatla;

5)w sposOb przestaniajacy okna, drzwi iinne istotne elementy budynku oraz detale ich wystroju
architektonicznego, wtym m. in. balustrady, gzymsy, pilastry, portale — nie dotyczy reklam remontowo-
budowlanych.

Rozdzial 2.
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ksztaltowanie krajobrazu

§ 8. W celu ochrony i prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego:
1) ustala sig¢:
a) zachowanie krajobrazu otwartego na terenie przylegtym do rzeki Lubki, na terenie 2.6R,

b) ksztaltowanie biologicznej obudowy ciekéw, oczek wodnych istawow z zastosowaniem gatunkow
rodzimych,

c) ksztattowanie zagospodarowania w sposob umozliwiajacy migracje drobnej fauny, szczegdlnie na terenach,
0 ktorych mowa w lit. a poprzez m.in. stosowanie punktowego fundamentowania;

2) dopuszcza si¢ pozostawienie do dalszego uzytkowania istniejacych stawow i sztucznych zbiornikoéw wodnych
z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy lub ich likwidacji a takze budowy nowych - zgodnie z zasadami
zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w ustaleniach planu dla poszczegolnych terenow;

3) zakazuje sie:

a) zagospodarowania terenéw z wykorzystaniem odpadéw (w tym gruzu budowlanego) do podnoszenia rzgdne;j
terenu,

b) lokalizacji inwestycji, ktore moga zanieczyszcza¢ wody powierzchniowe i podziemne ze wzgledu na
wytwarzane $cieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady.
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§ 9. Ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku:
1) naterenach oznaczonych symbolem RM — jak dla terenow zabudowy zagrodowej;
2) naterenach oznaczonych symbolem MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) naterenach oznaczonych symbolem MN,U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu o$wiaty - jak dla budynkow zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zabytki nieruchome, w tym zabytki archeologiczne,
wpisane do rejestru zabytkow, zabytki wlaczone do gminnej ewidencji zabytkéw oraz obiekty bedace dobrami
kultury wspotczesnej.

2. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢
odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomié o tym
odpowiednie stuzby konserwatorskie lub Waojta Gminy Bielsk Podlaski.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Ustala sie, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza drogi publiczne, za wyjatkiem drég: 1KD-S i
2KD-Z.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) stupow ogloszeniowo-reklamowych,

b) drzew, krzewow i roslinnosci niskiej,

C) elementow systemu oznakowania,

d) obiektéw matej architektury i o§wietlenia,

e) wiat przystankow autobusowych,

f) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) ustala si¢ stosowanie ujednoliconej formy obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 lit. c-e.

Rozdziat 5.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisé6w odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewédztwa

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ terenow, dla ktérych wymagane jest przeprowadzenie
procedury scalania i podziatu nieruchomo$ci w rozumieniu przepisow szczegdlnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.
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2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalen i podziatow:
1) ustala si¢, z zastrzezeniem pkt 2 i 3:

a) linie rozgraniczajace terenow, z wyjatkiem terenow publicznych, nie stanowia podstawy do przeprowadzenia
obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu,

b) minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:

- dla terenéw oznaczonych w planie symbolem MN i MN,U - 1000 m? lub zgodnie z proponowanymi
podziatami na rysunku planu,

- dla pozostatych terenéw — nie ustala sig,

) kazda wydzielana dziatka budowlana musi posiada¢ zapewniony dojazd poprzez drogg publiczng, droge
wewngetrzng, shuzebno$¢ przejazdu lub cigg pieszo-jezdny o szerokos$ci odpowiedniej dla funkcji i sposobu
zagospodarowania, spelniajacy wymagania przepisow odrgbnych;

2) podziat oraz scalanie gruntow rolnych, zgodnie z przepisami szczegolnymi;
3) dopuszcza sig:

a) wydzielanie dziatek pod drogi, urzadzenia infrastruktury technicznej i budowle,

b) podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzgce poprawie warunkoéw zagospodarowania dziatek

sgsiednich.
Rozdzial 7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. Na calym obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej, zakazuje si¢
lokalizacji:

1) spalarni i spopielarni zwlok;

2) funkcji  zwigzanych z gospodarka odpadami wtym utylizacja, unieszkodliwianiem, zbieraniem
(magazynowaniem), przechowywaniem i przetwarzaniem odpadow.

§ 16. 1. Ustala si¢ szeroko$¢ odpowiednio paséw technologicznych, stref technicznych i ochronnych
stanowigcych przestrzen wokoét infrastruktury technicznej, w ktorych obowigzujg ograniczenia w sposobie ich
uzytkowania:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych pas technologiczny (obustronnie od osi linii):
a) 5 m—w przypadku linii §redniego napiecia 15kV, z przewodami izolowanymi,
b) 7 m—w przypadku linii $redniego napiecia 15kV, z przewodami nieizolowanymi,
¢) 10m —dla linii WN 110kV;

2) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV strefa ochronna (obustronnie od osi linii) wynosi
-20m;

3) dla elektroenergetycznych linii kablowych niskiego i $redniego napigcia pas technologiczny - 0,5 m
(obustronnie od osi sieci);

4) dla sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowe;j i telekomunikacyjnej strefa techniczna - okreslona
przez rzut pionowy zewngtrznego obrysu elementdow sieci na powierzchni¢ terenu (obustronnie od osi
sieci).

2. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie

przepisow odrgbnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe 1 ich
usytuowanie.

3. W pasach technologicznych i strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 4:
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1) nakazuje sie¢ zagospodarowanie terenu w sposdb umozliwiajgcy zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia robot budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu:

a) rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczna budoweg i
uzytkowanie lokalizowanego obiektu,

b) ograniczen obowigzujacych w strefach technicznych na podstawie przepiséw odrebnych,
¢) przepisow i norm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych.
4. W strefie ochronnej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych przy zastosowaniu:

a) rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i
uzytkowanie lokalizowanego obiektu,

b) przepisow i norm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych.
2) zakazuje sig:
a) lokalizowania budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staly pobyt ludzi w odlegtosci
mniejszej niz 14,5 m od skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia,
b) tworzenia hald, nasypow,

€) sadzenia i utrzymywania roslinno$ci wysokiej (tzn. powyzej 3 m), bezposrednio pod linig i w odleglosci do
6 m od skrajnego przewodu linii.

§ 17. 1. W zakresie obrony cywilnej, ustala sie:

1) lokalizacje awaryjnego ujecia wody pitnej z projektowanej studni gltebinowej zlokalizowanej na terenie drogi
3KD-D 7z zasiggiem obstugi do 800 m, wydajnosci min. 15 l/os/dobe, przy zachowaniu wymogow
wynikajacych z przepisoéw odregbnych, w tym z warunkéw technicznych, jakimi powinny odpowiadaé¢ budynki i
ich usytuowanie,

2) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia - poprzez projektowane syreny alarmowe z zasiggiem
styszalno$ci do 500 m, w sgsiedztwie terenu opracowania;

3) ukrycie dla ludno$ci na obszarze objetym planem w zabudowie ustugowej, do wykonania w okresie
podwyzszonej gotowosci obrony panstwa zgodnie z przepisami szczegolnymi;

4) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia zewnetrznego.
2. Dla obiektéw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi ustala si¢ zapewnienie m.in. wymagan

w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi.
Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 18. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-S, 2KD-Z, 3KD-D, 4KD-D i 5KD-D -
przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz z infrastruktura techniczna oraz zielenig urzadzong.

2. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drog publicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) 1KD-S — fragment projektowanej drogi krajowej S19 wraz z bezkolizyjnym przejazdem drogi wojewodzkiej
Nr 659 nad lub pod droga ekspresowa S19, droga ekspresowa z jezdng 2x2, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) 2KD-Z — ulica zbiorcza z jezdnig 1x2 pasy ruchu, fragment istniejacej drogi wojewddzkiej Nr 659 o przebiegu
,,BIELSK PODLASKI — WYSZKI — TOPCZEWO — HODYSZEWO — NOWE PIEKUTY — DROGA 66, z
mozliwo$cia zmiany kategorii technicznej na G — gldwna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

3) 3KD-D, 4KD-D i 5KD-D - ulice dojazdowe z jezdnig 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢ w liniach zgodnie z
rysunkiem planu.
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3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
1) drogi uktadu podstawowego: 1KD-S, 2KD-Z;
2) drogi uktadu obstugujacego: 3KD-D, 4KD-D i 5KD-D.
4. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulica uktadu podstawowego — 2KD-Z.

5. Szeroko$¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedlug odczytu geometrycznego na
rysunku planu.

6. Dla terenu drog, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0%.

§ 19. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzenia w karte
parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa — 1 miejsce postojowe lub garazowe na
1 budynek mieszkalny;

2) zabudowa:

a) ustugowa z zakresu opieki zdrowotnej i handel — 5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowe;j
budynku,

b) ustugowa tj. biblioteki, kluby, domy kultury, stacje paliw —5 miejsc postojowych na jeden obiekt,
¢) ustugowa — obiekty gastronomiczne — 2 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,
d) ustugi hotelarskie, w tym agroturystyka - 0,8 miejsca postojowego na pokdj goscinny,

e) ustugi o$wiaty (szkota i przedszkola) - 10 miejsc postojowych na 20 zatrudnionych,

f) pozostata zabudowa ustugowa — 2 miejsca postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej budynku oraz
dodatkowo minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych.

2. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej, nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy
magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni projektowanych miejsc postojowych wbudowanych w
budynek tj. garaze czy parkingi podziemne.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 20. W zakresie lokalizacji i parametrow infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:
a) zachowanie istniejacej infrastruktury wraz z mozliwoscia jej przebudowy, modernizacji i rozbiorki,

b) budowe¢ nowych sieci, przytaczy, obiektow i urzadzen infrastruktury na terenie catego planu, stosownie do
potrzeb w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami szczeg6lnymi,

C) rodzaj i uktad infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog i na terenach przewidzianych
w planie pod lokalizacje infrastruktury, zgodnie z zasadami rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

d) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu medidw w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania),

e) lokalizacj¢ przej$¢ poprzecznych infrastruktury technicznej pod dnem ciekow lub rowow;
2) dopuszcza sig:

a) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, przy uwzglednieniu wszystkich sieci
planowanych do realizacji przedstawionych na rysunku planu,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem zachowania
infrastruktury technicznej przedstawionej na rysunku planu,
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c) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu;

3) przebieg tras projektowanych: przewodéw wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, kanatow deszczowych,
linii kablowych oraz rozmieszczenie stacji transformatorowych, sieci telekomunikacyjnej pokazany na
rysunku planu, ma charakter informacyjny i moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego przy
zachowaniu obowigzujacych w tym zakresie przepisoOw szczegdlnych i w sposob bezkolizyjny w stosunku do
istniejacego i projektowanego zagospodarowania terenu a takze zgodnie z ustaleniami planu.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej oraz projektowanej sieci wodociggowej
w drogach o ktorych mowa w § 18 ust. 3,

b) lokalizacj¢ studni publicznej spetniajacej warunki techniczne okre§lone w przepisach szczegdlnych na
terenie oznaczonym symbolem 3KD-D z orientacyjnym wskazaniem na rysunku planu, ktéra moze ulec
zmianie na etapie projektu budowlanego;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wodg z innych systeméw wodociggowych, spetniajgcych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wode okreslone w przepisach o zbiorowym zaopatrzeniu w wode,

b) korzystanie z wtasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 22. W zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do gminnej kanalizacji sanitarnej
istniejgcej oraz projektowanej w linach rozgraniczajacych drog: 3KD-D, 4KD-D i 5KD-D,

2) dopuszcza sig:

a) odprowadzenie $ciekéw do tymczasowych zbiornikow bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni
sciekow funkcjonujacych do czasu powstania mozliwosci podigczenia do gminnej kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzenie $ciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej spetniajacych warunki dotyczace
zbiorowego odprowadzania $ciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.

§ 23. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:

a) rzeke Lubke, za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji deszczowej, drenazowe;j,
ciekOw 1 rowow,

b) grunt, przy wykorzystaniu retencji wodnej, ktora ma za zadanie spowolnienie lub powstrzymania odptywu
wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni poprzez np. budowe urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terendw nieutwardzonych, podmoktych, oczek wodnych lub skupisk
roslinnosci;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) do istniejacych i projektowanych gminnych sieci kanalizacji deszczowej w ulicach,
b) do lokalnych lub indywidualnych systemoéw odprowadzania wod opadowych;

3) zakazuje si¢ wprowadzania do wdd lub ziemi $ciekow wod opadowych niespelniajacych obowigzujacych
norm ustalonych w przepisach szczego6lnych.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,

b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),
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C) spalania gazow opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanych w procesach spalania
paliw statych, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow w zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sie:

a) zasilanie w gaz ziemny z sieci gazowej, zlokalizowanej w drodze wojewddzkiej 659, rozbudowanej na
potrzeby odbiorcow na obszarze planu w stosownym zakresie poprzez projektowang sie¢ gazowa m.in. w
drogach 3KD-D, 4KD-D i 5KD-D,

b) przebieg gazociagu Sredniego podwyzszonego cisnienia relacji Bielsk Podlaski — Hajnowka wraz ze strefa
kontrolowang — zgodnie z rysunkiem planu, przy zachowaniu przepiséw szczegolnych;

2) dopuszcza sig:

a) doprowadzenie paliw gazowych zinnych systemow, spetniajgcych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w gaz okreslone w przepisach prawa energetycznego,
b) stosowanie indywidualnych zbiornikéw paliw gazowych z zachowaniem przepiséw szczegdlnych;

3) pokazany przebieg sieci gazowej (za wyjatkiem gazociggu Sredniego podwyzszonego cisnienia) ma charakter
informacyjny i moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego przy zachowaniu obowigzujacych w tym
zakresie przepisow szczegdlnych i w sposob bezkolizyjny w stosunku do istniejacego i projektowanego
zagospodarowania terenu a takze zgodnie z ustaleniami planu.

§ 26. 1.W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala sig¢:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow z istniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15kV
RPZ Bielsk Podlaski, potozonej w granicach miasta Bielsk Podlaski, za posrednictwem istniejgcych
linii §redniego napigcia 15kV,

b) ksztaltowanie docelowego uktadu sieci $redniego napigcia na obszarze planu, w zalezno$ci od
wielkosci zapotrzebowania mocy, poprzez istniejace i projektowane linie SN 15kV, ktorych ilosé i
zasady polaczen w tworzonej sieci SN okreslone beda stosownie do potrzeb w opracowaniach
realizacyjnych,

C) bezposrednie zasilanie odbiorcow energii elektrycznej z istniejagcych i projektowanych stacji
transformatorowych za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii niskiego napigcia,

d) ilos¢, typ i moc projektowanych stacji transformatorowych SN/nn, wyniknie z zapotrzebowanej mocy
poszczegblnych odbiorcow;

2) dopuszcza sig:
a) przebudowe urzadzen oraz linii $redniego lub niskiego napiecia, kolidujgcych z planowanym

zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zasilanie odbiorcow indywidulanych z wykorzystaniem odnawialnych Zrédet energii przetwarzania
energii wiatru (wylacznie mikroinstalacje), promieniowania stonecznego i energii geotermalne;j.

2. W zakresie systemu przesytlowego linii elektroenergetycznych:
1) ustala si¢:

a) pozostawienie do dalszej eksploatacji istniejacej napowietrznej linii 110kV relacji RPZ Bielsk Podlaski —
RPZ Adamowo, z zastrzezeniem lit b,

b) przebieg istniejacej napowietrznej linii 110kV wraz ze strefa ochronng zgodnie z rysunkiem planu, przy
czym fragment linii przewiduje si¢ do demontazu jako kolidujacy z planowang drogg S-19 i wskazuje si¢ ten
odcinek ten do skablowania,

c) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w pasach technologicznych — zgodnie z § 16 ust. 3 i
&
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2) dopuszcza sig:

a) zastosowanie innego rozwigzania przy przebudowie linii kolidujacej z planowang drogg S-19, 0 ktorym
mowa w pkt 1 lit b,

b) skablowanie i demontaz linii elektroenergetycznej 110 kV, o ktorej mowa w pkt 1 lita i b.
§ 27. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) ustala sie:

a) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejgcych
i projektowanych sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych
rozdzielczych lub napowietrznych,

b) obstuge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci radiowej,
sieci kanalizacji i kabli doziemnych lub napowietrznych oraz poprzez telefonie komorkowa,

C) obstuge tacznosci telefonii bezprzewodowej — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowe;j
zlokalizowanych poza obszarem opracowania oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych,
kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 28. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 29. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1RM, 2.1RM, i 2.4RM przeznacza si¢ pod
zabudowe zagrodowa W gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych wraz z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 przeznaczenie uzupelniajace stanowa:
1) tereny rolnicze;

2) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi (z wylaczeniem terenu 2.4RM).

3. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w Dziale I1.
4. Na terenie 2.4RM zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw do hodowli zwierzat gospodarskich.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 55 %,
b) intensywno$¢ zabudowy: od 0 do 1,2,
c) teren biologicznie czynny - minimum 35%,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 12 m,
e) geometria dachow - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30°- 45°, z zastrzezeniem ust. 6,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) obstuga komunikacyjna - od drég przylegtych i istniejgcymi dojazdami;

3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 19.

6. Dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw posiadajgcych inng geometrie
dachéw, niz okre$lona w ust.5 pkt 1 lit e, stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejacym.
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7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 30. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.2R, 1.3R, i 2.6R przeznacza si¢ pod tereny rolnicze.
2. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w Dziale I1.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, nie powodujgc zmiany przeznaczenia terenu na cele nierolnicze
dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg rowow i urzadzen melioracji wodnych, stawow i oczek wodnych
oraz drog dojazdowych do gruntéw rolnych.

4. Na terenie 1.2R oraz na terenie 2.6R w wydzieleniu wewnetrznym A, dopuszcza si¢ przeznaczenie pod
zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych wraz z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi.

5. Na terenie 1.2R dopuszcza si¢ przeznaczenie pod tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

6. Na terenie:

1) 2.6R w wydzieleniu wewngtrznym A — zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw inwentarskich do hodowli
zwierzat gospodarskich,

2) 1.3R i 2.6R poza wydzieleniem wewngtrznym A - zakazuje si¢ budowy budynkow,
3) 1.3R i 2.6R ustala si¢ lokalizacj¢ gazociagu sredniego podwyzszonego cisnienia zgodnie z rysunkiem planu.
7. Ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw, 0 ktérym mowa w ust. 4 i 5:
1) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, w granicach dziatki budowlane;:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 55 %,
b) intensywno$¢ zabudowy: od 0 do 1,2,
c) teren biologicznie czynny - minimum 35 %,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 12 m,
e) geometria dachow - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30°- 45°,
g) nieprzekraczalna linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) miejsca postojowe — wedtug wskaznikoéw i zasad zawartych w §19;
3) obstuga komunikacyjna terenow - od drog przyleglych I istniejacymi dojazdami.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 %.

§ 31. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.4MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia og6lne obowigzujgce dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale 11.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 40 %,
b) intensywno$¢ zabudowy: od 0 do 0,8,
c) teren biologicznie czynny - minimum 30%,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 10 m,
e) geometria dachow - dachy symetryczne, z zastrzezeniem ust. 4,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
2) obstuga komunikacyjna - od drég przylegtych i istniejagcymi dojazdami;

3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 19;
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4) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w formie budynkow wolnostojacych.

4. Dopuszcza sie¢ W przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow posiadajacych inng geometrie
dachow, niz okreslana w ust. 3 pkt 1 lit e, stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejagcym.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 32. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.5MN,U, 2.2MN,U, 2.3MN,U i 2.5MN,U przeznacza
si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi oraz
zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale 11.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu linii
elektroenergetycznej WN 110 kV zgodnie z § 16 ust. 3 i 4 oraz § 26 ust. 2.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ realizacj¢ zabudowy:
1) mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow wolnostojacych;

2) ustugowej w formie wolnostojacej, dobudowanej lub wbudowanej w budynek mieszkalny (z wylaczeniem
wydzielenia wewnetrznego A na terenie 2.5MN,U).

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy - maksimum 40 %,

b) intensywno$¢ zabudowy: od 0 do 0,8,

c) teren biologicznie czynny - minimum 30%,

d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 10 m, przy czym maksymalnie:

- dwie kondygnacje nadziemne w przypadku zabudowy mieszkaniowej,

- trzy kondygnacje nadziemne w przypadku zabudowy uslugowej, z dopuszczeniem maksymalnej wysokoS$ci
20 m dla technicznych czgsci budynkow,

e) geometria dachow, z zastrzezeniem ust.6:

- dachy symetryczne,

- dachy ptaskie - dopuszcza si¢ w przypadku zabudowy ustugowej,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuga komunikacyjna - od drég przylegtych i istniejacymi dojazdami;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 19.

6. Dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw posiadajacych inng geometrie
dachoéw, niz okre§lana w ust. 5 pkt 1 lit e, stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejagcym.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 33. Na podstawie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (Decyzja znak: SZ.tr.602.182.2020 z dnia
17 listopada 2020 r.) przeznacza si¢ na cele nierolnicze 0,8895 ha gruntow rolnych klas IIT potozonych w obrebie
Augustowo na terenie Gminy Bielsk Podlaski.
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§ 34. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwatg traci moc uchwata Nr XVI/110/2000 Rady Gminy w
Bielsku Podlaskim z dnia 30 marca 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Bielsk Podlaski dotyczacej ustalenia trasy przebiegu gazociagu wysokiego ci$nienia Bielsk
Podlaski — Hajnowka, oraz lokalizacji zespolu zaporowo upustowego Nr 1 we wsi Augustowo i Nr 2 we wsi
Widowo - Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 14 poz. 141 z 2000 r.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bielsk Podlaski.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY
GMINY
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr ..........cceee
Rady Gminy Bielsk Podlaski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...................
Rady Gminy Bielsk Podlaski

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci gruntow polozonych w obrebie wsi Augustowo, Gmina Bielsk Podlaski — obszar 4

Lp. Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenie Rozstrzygniecie wéjta w Uzasadnienie do rozstrzygniecia
nieruchomosci, ktorej projektu sprawie rozpatrzenia uwagi
dotyczy uwaga planu dla
nieruchom
0sci, ktorej
dotyczy
uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona

1 4 5 6 7 8 1"

1. | Przesunigcie linii | Na obszarze planu nie ma + Na obszarze planu (obszar 4) nie ma zabudowy zagrodowej znajdujacej sig w rejonie 4KD-D, a droga 6KD-D nie istnieje.
zabudowy zagrodowej na | zabudowy  zagrodowej Numery drég zgadzajq sie z obszarem wsi objetym projektem planu, oznaczonym nr 2. W zwiazku z powyzszym, iz
wysoko$¢ drogi gminnej | znajdujacej sie w rejonie uwagi nie maja zadnego odniesienia do terenu obejmujacego obszar 4, uwage uznaje sie za bezprzedmiotowa,
6KD-D od strony | 4KD-D a droga 6KD-D nie
poinocnej i do drogi | istnieje
gminnej 4 KD-D od strony
potudniowej

2. | Wyznaczenie w planie | Obszar catego planu + Uwage uwzgledniono, poprzez wskazanie lokalizacji ciagéw pieszo-rowerowych w drogach gminnych, taczacych sig z
ciagow pieszo pozostala siecig drég gminnych.
rowerowych W drodze wojewodzkiej ciagi pieszo-rowerowe moga zostaé przewidziane przez zarzadce drogi ( jako element sktadowy

drogi), bez wskazywania w planie takiego wymogu.

3. | Wyznaczenie w planie | Obszar catego planu Uwage uwzgledniono poprzez naniesienie przebiegu jezdni i chodnikéw na terenie drég gminnych. W drodze
chodnikéw w ulicach + wojewddzkiej przebieg chodnikow moze zosta¢ przewidziany przez zarzadce drogi ( jako element skiadowy drogi), bez

wskazywania w planie takiego wymogu.

4. | Przesunigcie drogi 5KD-D | Dziatka nr 1195/2 Dotyczy + Droga 5KD-D zostata wyznaczona w taki sposob, by obstuzy¢ komunikacyjnie tereny przylegle, a takze zapewni¢
0 2 metry na wschod, aby terenu 2.2MN mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej.
krawedz drogi przebiegata Wyznaczajac tereny publiczne - drogi, brano pod uwage zasade proporcjonalnosci. Na dzialce bezposrednio
po granicy dziatki 1195/2 sasiadujacej z przedmiotowg nieruchomoscia wyznaczono obszar do pozyskania pod droge o szerokoéci 10 metréw z

dziatki nr 1195/2, natomiast jedynie 2 metry. Wskazane szeroko$ci wynikaty zaréwno z parametréw tych dziatek, jak i
istniejacych uwarunkowan ( na dzialce 1337/1 obowiazuje plan miejscowy, wyznaczajacy przebieg gazociagu na duzej
czesci dziatki). W zwiazku z powyzszym proporcje wydzielenia tych obszaréw byly odpowiednie i uzasadnione
uwarunkowaniami tego terenu. Wyznaczajac niewielki fragment terenu pod droge z dziatki 1195/2, nieruchomos¢ zyskuje
mozliwo$¢ niezaleznej obstugi komunikacyjnej na catej jej dugosci i mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy wzdtuz drogi 5KD-D.
Bez wyznaczenia tej drogi mozliwo$¢ zabudowy tejze nieruchomosci bylaby zdecydowanie mniejsza, a mozliwos¢
obstugi komunikacyjnej w gtab dziatki bytaby bardzo ograniczona.

Jednak z uwagi na parametry tej dziatki, mimo nieuwzglednienia ztozonej uwagi, zasadne bedzie przesunigcie linii
zabudowy o metr blizej do drogi 5KD-D w taki sposob, by uelastyczni¢ mozliwo$¢ zabudowy wspomnianej
nieruchomosci.

5. | Wnioskujg o  zmiang | Drogi 3KD-D i 5KD-D Gazociag + Przebieg gazociagu $redniego podwyzszonego ciSnienia zostal uwzgledniony jako element ponadlokalny
zaprojektowanego $redniego zagospodarowania przestrzennego, wynikajacy z Planu Zagospodarowania Wojewodztwa Podlaskiego. Jest on ujety w
przebiegu gazociagu podwyzszone kierunkach zwigkszenia bezpieczenstwa energetycznego. Ponadto przebieg tej inwestycji jest zgodny ze Studium
$redniego podwyzszonego go ci$nienia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bielsk Podlaski. W zwiazku z ujeciem infrastruktury
cisnienia  na  przebieg gazowej w dokumentach, wyzszego rzedu uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
daleko od zabudowy wsi.

6. | Przesuniecie drogi 3KD-D | Dziatki nr 547/6 i 544 Dotyczy + Droga 3KD-D zostata poszerzona symetrycznie w obie strony do szeroko$ci 12 metréw. Wyznaczajac tereny publiczne
w strong zachodnig na terenow brano pod uwage zasade proporcjonalnosci. Szeroko$¢ dziatki (po poszerzeniu drogi) wynoszaca 25 metréw stanowi
dziatke 544 oraz 3KD-D i prawidiowe parametry dziatki budowalnej pod zabudowe jednorodzinng. Nalezy dodac, iz obecnie na dzialce 547/6
usytuowanie  gazociagu 1.1RM, 1.2R obowiazujacy plan miejscowy przewiduje realizacje gazociagu, ktory catkowicie eliminuje mozliwo$¢ jej zabudowy.
$redniego podwyzszonego Projekt planu przewiduje mozliwo$¢ zabudowy tej dziatki, ktéra obecnie jest wylaczona z takiej zabudowy. Projekt planu
ci$nienia na dziatce 544 przewiduje mozliwosci lokalizacji infrastruktury gazowej na terenach publicznych i w taki sposéb, by réwniez umozliwic

zabudowe na dzialce 547/6. Wskazanie lokalizacji gazociagu po tej stronie ulicy jest spowodowany obecnym
przebiegiem gazociagu na przedmiotowej dziatce w obowiazujacym planie miejscowym. Ponadto na dziatce nr 544 (na
terenie R) rowniez jest dopuszczona mozliwo$¢ realizacji zabudowy zagrodowej, tak wiec jest to dziatka réwniez
przewidziana pod zainwestowanie. Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

7. | Przeznaczenie dziatki nr | Dziatka nr 1337/2 Dotyczy + W zwigzku z dopuszczeniem mozliwosci na obszarze zabudowy jednorodzinnej realizacji zabudowy ustugowej w
133712 jako terenu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bielsk Podlaski, a takze w zwigzku z
mieszkaniowo-ustugowej 2.2MN ograniczeniami dla realizacji na tym terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uwagi na zlokalizowana linig

wysokiego napiecia, uwage uwzgledniono.

8. | Zmiana przeznaczenia z | Dziatka nr 1196 Dotyczy + Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bielsk Podlaski dopuszcza lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej terenu zabudowy zagrodowej na obszarze wskazanym pod zabudowe mieszkaniowa. Z uwagi na istniejacq zabudowe, uwage
na zabudowg zagrodowa 2.3MN,U wigc uwzgledniono, ponadto, zamiast zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w gtebi dziatki, pozostawiono tam teren
- zgodnie z istniejaca rolny z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej na jej fragmencie i mozliwo$¢ wykorzystywania tych terenéw do
funkcja. gospodarki rolnej.

9. | przediuzenie drogi 5KD-D | Dziatka nr 1337/2 Dotyczy + Przedtuzenie drogi 5KD-D w linii prostej wigzatoby sie z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
w linii prostej w kierunku terenu na dziatce 1337/2, gdyz zostatby jedynie teren, na ktérym jest istniejaca linia wysokiego napiecia i realizacja zabudowy
potudniowym, bez 5KD-D, mieszkaniowej bytaby niemozliwa. W zwiazku z tym, odgiecie ulicy ma swoje uzasadnienie w tym wypadku. Ponadto
zatamani i polaczenie sie z 2.2MN przebieg gazociagu projektowanego w planie powinien by¢ tak przewidziany, by trafiat w ,stary” przebieg gazociagu,
trasa gazociagu wyznaczony obowigzujacym planem z 30 marca 2000 r. (Uchwata XVI/110/2000 Rady Gminy Bielsk Podlaski). Przebieg

planowang w MPZP z
marca 2000 r.

gazociagu w obowigzujacym planie jest zlokalizowany na dziatce 1337/2, po granicy dziatki 1196 na catej jego dlugosci.
W projekcie planu, w migjscach, gdzie zaprojektowana jest zabudowa, gazociag zmienit swoja lokalizacje i zostat
usytutowany w drodze dopiero przy terenach rolnych, ponownie zostat poprowadzony przebiegiem zarezerwowanym w
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10.| sprzeciw dotyczacy | Rejon dziatki nr 1196 Dotyczy obecnym planie. Ponadto, nalezy doda¢, iz projektowany przebieg gazociggu w obecnym ksztalcie w zaden sposéb nie
lokalizacji gazociagu terenu wplywata na zagospodarowanie dziatki nr 1196.
podwyzszonego $redniego 5KD-D,
ci$nienie w rejonie dziatki 6KDW
1196 od  zachodniej
strony.

11.| Polaczenie dwodch drég | Dziatka nr 1196 Dotyczy Pofaczenie dwoch drog w jedng nie bylo mozliwe z uwagi na odmienne ich funkcje — obstugujaca przyszta zabudowe
dojazdowych terenu mieszkaniowa po obu stronach drogi 5KD-D i tereny rolne drogg 6KDW. Uwage uwzgledniono czesciowo, poprzez
przecinajacych dziatki w 5KD-D, likwidacje drogi wewnetrznej i obstuge terendw rolnych poprzez ustanowienie stuzebno$ci dojazdu lub wykorzystanie
poprzek i przesuniecie 6KDW, 2.3R istniejacych obecnie dojazdow.
powstatej  drogi  do
potudniowej granicy
dziatek

12.| Rozwazenie lokalizacji linii | Dziatka nr 1196 Dotyczy Na etapie planu miejscowego sporzadzona zostata prognoza oddziatywania na $rodowisko, w ktérej to jest zawarta
wysokiego napigcia  2x terenu analiza, dotyczace stanu istniejacego i wptywu rozwiazar planu na srodowisko ( w tym tez mieszkaricow). Plan zakazuje
110kV i analiza wptywu 2.3MN,U lokalizacji budynkow mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi w odlegtosci

szkodliwoci lokalizacji na
zdrowie mieszkancow.

mniejszej niz 14,5 m od skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, pozostate budynki moga by¢
realizowane, je$li spetniaja przepisy i normy, dotyczace budowy obiektéw w sasiedztwie linii elektroenergetycznych.
Projekt planu wraz z prognoza jest opiniowany i uzgadniany przez organy do tego ustawowo wyznaczone, m.in.:
Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska i Paristwowego Inspektora Sanitamego. Projekt planu wraz z prognoza.
oddzialywania uzyskat wszelkie niezbedne uzgodnienia i opinie. Wnioskowana analiza wplywu szkodliwosci linii
wysokiego napiecia zostata wiec wykonana.

Jednakze po ponownej analizie zaktadanej inwestycji elektroenergetycznej 2x110kV w planie i z uwagi na mozliwos¢
innego poprowadzenia przebiegu nowej linii wysokiego napigcia, wskazanym w planie zagospodarowania wojewddztwa
podlaskiego z pominigciem obszaru wsi od péinocy - przebieg nowoprojektowanej linii 110kV, zaproponowany w planie,
zostat skorygowany i pominigto jego lokalizacje w proponowanym wczesniej przebiegu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ...................
Rady Gminy Bielsk Podlaski

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci gruntéw polozonych w obrebie wsi Augustowo, Gmina Bielsk Podlaski — obszar 4,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pozn. zm.) Rada Gminy Bielsk Podlaski ustala co nastgpuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy jak nizej:
Na terenie objetym planem miejscowym ustala si¢, ze zachodzi potrzeba:

1)
2)
3)
4)
5)

budowy drég publicznych o powierzchni ok. 4661 m?,
budowy sieci kanalizacji deszczowej o dtugosci ok. 723 m,
budowy sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci ok. 614 m,
budowy sieci wodociggowej o dhugosci ok. 1471 m,

budowy linii o§wietleniowej o dlugosci ok. 1533 m.

2. Zasady finansowania zadan inwestycyjnych okreslonych w ust. 1.
Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane ze srodkéw wihasnych Gminy
Bielsk Podlaski z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz $rodkow zewngtrznych (m.in. gestorzy sieci i
inwestorzy prywatni).
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