Projekt

UCHWALA .......covveueene
RADY GMINY BIELSK PODLASKI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci gruntéw polozonych
w obrebie wsi Augustowo, gmina Bielsk Podlaski - obszar 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz. 713 poézn. zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.?) uchwala sig¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci gruntdow potozonych
w obrgbie wsi Augustowo, gmina Bielsk Podlaski - obszar 2 nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bielsk Podlaski” przyjetego uchwatag Nr XXV/139/97 Rady
Gminy Bielsk Podlaski z dnia 15 listopada 1997 roku i zmienionego uchwatami Rady Gminy Bielsk Podlaski: Nr
XVII/87/08 z dnia 16 kwietnia 2008 roku, Nr XXIV/155/2017 z dnia 27 kwietnia 2017 r.

§ 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci gruntow potozonych w obrebie
wsi Augustowo, gmina Bielsk Podlaski - obszar 2, zwany dalej planem, sktadajgcy si¢ zustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu.

1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 52,0 ha, potozony w obrebie $rodkowej cze$ci wsi Augustowo,
wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 659.

2. Integralng czgscia niniejszej uchwaly sg:
1) zatacznik Nr 1 — stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych Gminy Bielsk Podlaski;

4) zalacznik Nr 4 - zawierajacy dane przestrzenne tworzone do aktu.
§ 3. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci do ptaszczyzny poziome;j
od 0° do 15° zwyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkéw takich jak np.: tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik;

2) dachu dwuspadowym symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy, ktorego glowne potacie,
majg ten sam kat nachylenia do plaszczyzny poziomej od 35° do 45° (z wyjatkiem zadaszen elementow
zewnetrznych budynkow takich jak np.: ganek, tacznik, balkon, jaskotka, taras, wykusz, klatka schodowa,
wiatrotap, przedsionek, $wietlik);

3) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumiec¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace do
przesytania i dystrybucji ptynéw, gazow, energii oraz sygnatow;

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2020 r. poz. 1378
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2020 r. poz. 471, 782, 1086, 1378, z 2021 r.
poz. 11
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5) linii wydzielenia wewngtrznego - nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajaca cze$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 5;

7) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, $cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, dojazdy, parkingi,
obiekty matlej architektury;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dzialki budowlanej z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czegsci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkow, markiz, wystepoéw dachowych oraz taraséw naziemnych;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujgcag na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

10) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupetniajaca przeznaczenie podstawowe
W sposob okre§lony w ustaleniach planu;

11) reklamie remontowo-budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ tablicg reklamowg umieszczong na rusztowaniu
lub ogrodzeniu stosowana wylacznie w trakcie formalnie prowadzonych robot budowlanych;

12) stupie ogloszeniowo-reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie walca, lub
innej formie ekspozycji, stuzacy do umieszczania ogloszen i informacji;

13) strefie technicznej lub pasie technologicznym - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury
technicznej, w ktérej obowiazuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;
strefa techniczna ipas technologiczny to okreslony teren niezbedny do prawidtowej obstugi urzadzen iich
eksploatacji;

14) system oznakowania - system lokalnego oznakowania gminy przy uzyciu tablic i znakéw informacyjnych,
W tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

15) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go sposrod pozostatych terenow symbolem;

16) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego,
a takze przeznaczone do wytwarzania wytwoérczosci drobnej tj. wytwarzanie produktéw jednostkowych na
zamowienie klienta detalicznego;

17) zabudowie produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ produkcje gdzie wytwarzanie sa dobra materialne na
skale seryjna, przemystowa, prowadzony handel hurtowy oraz specjalistyczny, atakze tereny obiektéw
sktadow, magazynoéw oraz baz;

18) zasadach rozrzadu - nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci gazowej,
kanalizacji);

19) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, swiadomie ksztaltowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w innych obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terendw;

4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym;
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5) nieprzekraczalne linie zabudowy z odstepstwem dla nastgpujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkéw istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejagcym i wykraczajacym poza lini¢
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

c) elementow zewnetrznych budynkow takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz elementow
tworzacych fakture zewngtrzng iwystroj elewacji - o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza S$ciang
zewngtrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow
istniejacych ktorych przebudowa jest dopuszczalna, nie przekraczajac wielkos$ci istniejacego wysiegu),

d) urzadzen ipochylni dla 0s6b niepelnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp ipodestow w rejonie
wejscia do lokali ustlugowych o szeroko$ci maksimum 3,0 m, lecz nie wykraczajacych poza linig¢
rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych ktorych przebudowa jest dopuszczalna,
nie przekraczajac wielkosci istniejacego wysiegu),

e) wiatrolapéw 1klatek schodowych, przedsionkéw przed wejsciami do budynkow istniejacych
o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza Scian¢ zewngetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajaca,

f) przebudowy i remontu budynkow,
g) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia szczegdtowe dopuszczajg ich lokalizacje,

h) stacji transformatorowych 1iinnych budowli oraz wurzadzen budowlanych =z zakresu infrastruktury
technicznej;

6) klasyfikacja ulic - drog publicznych i wewnetrznych,
7) strefa ochrony ulicowego uktadu ruralistycznego.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalaczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, w tym m.in. lokalizacja
jezdni, ciggdw pieszo-jezdnych, infrastruktury technicznej majg charakter informacyjny.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa wust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt4-5, za
rzeczywistg lokalizacj¢ nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegolne tereny), a czton
literowy okresla nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) RM - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) U - zabudowa ustugowa;

3) P - zabudowa produkcyjna;

4) R - tereny rolnicze;

5) WS - wody powierzchniowe §rdédladowe;

6) KD - drogi publiczne;

7) KDW - drogi wewnetrzne.

2. Symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu, ktére moze by¢ uzupelione przeznaczeniem
uzupetniajacym - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu moga wystepowac lacznie lub wymiennie -
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:

1) ustala sie:
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a) forme¢ architektoniczng budynkéw tworzaca kompozycyjng cato$¢ o jednorodnym rodzaju wykonczenia
i kolorystyce w przypadku realizacji budynkéw w obrebie jednej dziatki budowlanej,

b) form¢ architektoniczng zabudowy o funkcji mieszkaniowej nawigzujacg do charakterystycznych dla tego
regionu istniejacych form, materialow i gabarytow, m.in. takich jak: dachy dwuspadowe symetryczne,
budynki na planie prostokata i zastosowanie drewna na elewacji,

¢) kolorystyke $cian budynkow z zastrzezeniem pkt 2:
- stonowana, maksymalnie 3 kolory na jednej elewacji,

-w odcieniach bieli, bezu, zo6lci, brazu iszaro$ci oraz kolorow wynikajacych zbarw naturalnych
materiatow wykonczenia elewacji takich, jak: drewno, kamien, cegta,

d) kolorystyke pokry¢ dachowych (nie dotyczy dachow ptaskich) - stonowang w odcieniach brazu, szaro$ci
1 czerwieni;

2) w przypadku budownictwa drewnianego, dopuszcza si¢ stosowanie kontrastowych barw poszczegdlnych
elementéw budynku (m.in. drzwi, okien, okiennic, okapow, szczytow, narozy, pokry¢ dachowych itd.)
charakterystycznych dla zdobnictwa drewnianych domoéw podlaskich.

2. Na obszarze objetym planem, istniejace budynki pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwoscia
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz rozbiorki - zgodnie z zasadami zabudowy i zagospodarowania
okreslonymi w ustaleniach planu dla poszczegolnych terenow.

3. W zakresie ksztaltowania kompozycji przestrzennej - dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw po granicy
dziatki, a takze w odleglosci 1,5 m od tej granicy.

4. W zakresie lokalizacji ogrodzen:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen na 1,6 m od poziomu terenu;

2) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych, prefabrykowanych przgset zelbetowych i betonowych (nie dotyczy
podmurdéwki) oraz z odpadow metalowych 1 blach.

§ 7. Zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:
1) w formie banerow reklamowych tekstylnych lub wykonanych z innego materiatu elastycznego;
2) w formie reklamy naklejanej na okna i drzwi budynkow, za wyjatkiem budynkow ustugowych;

3) w miejscach iw sposob zastrzezony dla znakéw drogowych w sposéb utrudniajacy ich widocznosé
i odczytanie;

4) ze zmienng ekspozycja obrazu, projekcjami §wietlnymi i elementami ruchomymi oraz o zmiennym natgzeniu
Swiatla;

5)w sposob przestaniajacy okna, drzwi iinne istotne elementy budynku oraz detale ich wystroju
architektonicznego, w tym m.in. balustrady, gzymsy, pilastry, portale - nie dotyczy reklam remontowo-
budowlanych.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ksztaltowanie krajobrazu

§ 8. 1. W celu ochrony i prawidlowego funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego:
1) ustala sig:

a) ochrong wod powierzchniowych $rddladowych rzeki Lubki, na terenach oznaczonych w planie symbolem
24R,WS i 2.7R,WS,

b) zachowanie krajobrazu otwartego na terenie przyleglym do rzeki Lubki, na czgsci terenéw 2.4R,WS
i 2.7R,WS wydzielonych linig wydzielenia wewngtrznego i oznaczonych symbolem A,

c) ksztattowanie biologicznej obudowy ciekow, oczek wodnych istawoéw z zastosowaniem gatunkow
rodzimych,

d) ksztattowanie zagospodarowania w sposdéb umozliwiajacy migracj¢ drobnej fauny, szczeg6lnie na terenach,
o ktérych mowa w lit. b poprzez m.in. stosowanie punktowego fundamentowania,
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2) dopuszcza si¢ pozostawienie do dalszego uzytkowania istniejagcych stawow i sztucznych zbiornikoéw wodnych
z mozliwo$cig przebudowy, rozbudowy lub ich likwidacji, a takze budowy nowych - zgodnie zzasadami
zabudowy 1 zagospodarowania okreslonymi w ustaleniach planu dla poszczegbélnych terendw;

3) zakazuje si¢:

a) zagospodarowania terenéow z wykorzystaniem odpadow (w tym gruzu budowlanego) do podnoszenia rze¢dnej
terenu,

b) lokalizacji inwestycji, ktore moga zanieczyszcza¢ wody powierzchniowe ipodziemne ze wzglgdu na
wytwarzane $Scieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady.

2. W zakresie ksztaltowania zieleni, ustala si¢ w przypadku budowy parkingéw na terenach 2.2U i 2.8U,P
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie.

§ 9. Ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 10. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku:
1) na terenach oznaczonych symbolem RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

2) w przypadku lokalizowania zabudowy zagrodowej na terenach oznaczonych symbolem R - jak dla terenow
zabudowy zagrodowej;

3) w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu o$wiaty - jak dla budynkow zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zabytki nieruchome, w tym zabytki archeologiczne
wpisane do rejestru zabytkow, zabytki wigczone do gminnej ewidencji zabytkow oraz obiekty bedace dobrami
kultury wspotczesnej.

2. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢
odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o tym
odpowiednie stuzby konserwatorskie lub Wojta Gminy Bielsk Podlaski.

3. Ochrona krajobrazu kulturowego i ulicowego uktadu ruralistycznego wsi Augustowo wyznaczonego wzdtuz
drogi 1KD-Z, poprzez:

1) utrzymanie istniejgcej ulicowej zabudowy mieszkaniowej wzdhuz drogi oznaczonej symbolem 1KD-Z,

2) utrzymanie spojnego charakteru zabudowy przez zastosowanie dachow dwuspadowych symetrycznych
w zabudowie zagrodowej dla funkcji mieszkaniowej na terenie wsi Augustowo,

3) lokalizacje nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej na dziatkach niezabudowanych przylegajacych do ulicy
1KD-Z, kalenicg gléwng w zblizeniu do prostopadtego badz rownolegtego usytuowania do tej ulicy,

4) stosowanie formy architektonicznej dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej nawigzujacej do
charakterystycznych dla tego regionu istniejacych form, materiatdéw i gabarytow,

5)w przypadku budownictwa drewnianego, dopuszczenie stosowania kontrastowych barw poszczegodlnych
elementéw budynku (m.in. drzwi, okien, okiennic, okapow, szczytow, narozy, pokry¢ dachowych itd.)
charakterystycznych dla zdobnictwa drewnianych domoéw podlaskich.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Ustala si¢, ze w sklad przestrzeni publicznych wchodza drogi publiczne, za wyjatkiem drogi 1KD-Z.
2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) stupow ogloszeniowo-reklamowych,
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b) drzew, krzewow i roslinnosci niskiej,
c) elementow systemu oznakowania,
d) obiektow matej architektury i oswietlenia,
) wiat przystankoéw autobusowych,
f) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) ustala si¢ stosowanie ujednoliconej formy obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 lit. c-e.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewédztwa

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny goérnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ terenow, dla ktorych wymagane jest przeprowadzenie
procedury scalania ipodzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw szczegdlnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalen i podziatow:
1) ustala sig, z zastrzezeniem pkt. 2 i 3:

a) linie rozgraniczajgce terenow, z wyjatkiem terenéw publicznych, nie stanowia podstawy do przeprowadzenia
obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu,

b) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatek budowlanych,

¢) kazda wydzielana dziatka budowlana musi posiada¢ zapewniony dojazd poprzez droge publiczng, droge
wewnetrzng, stuzebnos$¢ przejazdu lub cigg pieszo-jezdny o szerokosci odpowiedniej dla funkcji i sposobu
zagospodarowania spelniajacy wymagania przepiséw odrgbnych;

2) podzial oraz scalanie gruntow rolnych, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;
3) dopuszcza sig¢:
a) wydzielanie dziatek pod drogi, urzadzenia infrastruktury technicznej i budowle,

b) podziaty geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkow zagospodarowania dziatek

sgsiednich.
Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. Na catym obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej, zakazuje si¢
lokalizacji:

1) spalarni i spopielarni zwlok;

2) funkcji  zwigzanych z gospodarka odpadami wtym utylizacja, unieszkodliwianiem, zbieraniem
(magazynowaniem), przechowywaniem i przetwarzaniem odpadow.

§ 16. 1. Ustala si¢ szeroko$¢ odpowiednio pasow technologicznych i stref technicznych stanowiacych
przestrzen wokoét infrastruktury technicznej, w ktorych obowiazuja ograniczenia w sposobie ich uzytkowania:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych pas technologiczny (obustronnie od osi linii):

a) 5 m - w przypadku linii $redniego napiecia 15 kV z przewodami izolowanymi,
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b) 7 m - w przypadku linii $redniego napigcia 15 kV z przewodami nieizolowanymi;

2)dla elektroenergetycznych linii kablowych niskiego i$redniego napiecia pas technologiczny - 0,5 m
(obustronnie od osi sieci);

3) dla sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i telekomunikacyjnej strefa techniczna - okreslona
przez rzut pionowy zewnetrznego obrysu elementow sieci na powierzchnig terenu (obustronnie od osi sieci).

2. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrgbnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie.

3. W pasach technologicznych i strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposoéb umozliwiajacy zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia robot budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu:

a) rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe
i uzytkowanie lokalizowanego obiektu,

b) ograniczen obowigzujacych w strefach technicznych na podstawie przepiséw odrebnych,
¢) przepisoOw i1 norm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych.
§ 17. 1. W zakresie obrony cywilnej, ustala si¢:

1) lokalizacje¢ awaryjnych uje¢ wody pitnej z projektowanych studni giebinowych zlokalizowanych w sasiedztwie
terenu opracowania z zasi¢giem obshugi do 800 m, wydajnosci min. 15 1/os/dobg;

2) alarmowanie mieszkancéw w przypadku zagrozenia - poprzez istniejgcg syren¢ alarmowa z zasiggiem
styszalnos$ci do 500 m, zlokalizowang na terenie 2.2U;

3) ukrycie dla ludnosci na obszarze objetym planem w zabudowie ustugowej, do wykonania w okresie
podwyzszonej gotowosci obrony panstwa zgodnie z przepisami szczegolnymi;

4) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia zewnetrznego.

2. Dla obiektéw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi ustala si¢ zapewnienie m.in. wymagan
w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 18. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1IKD-Z, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D i5KD-D - przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz z infrastrukturg
techniczng oraz zielenig urzadzona;

2) 6KD-D - przeznacza si¢ pod droge publiczng (fragment drogi potozony w granicach objetych zakresem planu)
wraz z infrastruktura techniczng oraz zielenig urzadzona;

3) 7TKDW - przeznacza si¢ pod droge wewngtrzng wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenia urzadzona.
2. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne:
1) drog publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 11 2:

a) IKD-Z - ulica zbiorcza zjezdnia 1x2 pasy ruchu, fragment istniejacej drogi wojewodzkiej
Nr 659 o przebiegu ,,BIELSK PODLASKI - WYSZKI - TOPCZEWO - HODYSZEWO - NOWE PIEKUTY
- DROGA 667, zmozliwosciag zmiany kategorii technicznej na G - gldwna, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D - ulice dojazdowe z jezdnia 1x2 pasy ruchu, szeroko$¢ w liniach zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) 6KD-D - czgs¢ ulicy dojazdowej, szerokos¢ w liniach zgodnie z rysunkiem planu;
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2) droga wewngtrzna, o ktorej mowa wust. 1 pkt3: 7TKDW - droga wewngtrzna o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
1) droge uktadu podstawowego: 1KD-Z,
2) drogi uktadu obstugujacego: 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5SKD-D i 6KD-D,
3) droge wewnetrzng: 7TKDW.
4. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicg uktadu podstawowego.

5. Szeroko$¢ drog publicznych iwewngtrznych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedlug odczytu
geometrycznego na rysunku planu.

6. Dla terenu drog, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu - 0%.

§ 19. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzenia w kartg
parkingowa:

1) zabudowa zagrodowa - 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 budynek mieszkalny;
2) zabudowa:

a) ustugowa z zakresu opieki zdrowotnej i handel - 5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej
budynku,

b) ustugowa tj. biblioteki, kluby, domy kultury, stacje paliw - 5 miejsc postojowych na jeden obiekt,
¢) ustlugowa - obiekty gastronomiczne - 2 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,
d) ushugi hotelarskie, w tym agroturystyka - 0,8 miejsca postojowego na pokdj goscinny,

e) ustugi o§wiaty (szkota i przedszkola) - 10 miejsc postojowych na 20 zatrudnionych,

f) pozostata zabudowa ustugowa - 2 miejsca postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej budynku oraz
dodatkowo minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych;

3) produkcja - 2 miejsca postojowe na 5 zatrudnionych;
4) sktady, bazy, magazyny - 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

2. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy
magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni projektowanych miejsc postojowych wbudowanych
w budynek tj. garaze czy parkingi podziemne.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 20. W zakresie lokalizacji i parametréw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:
a) zachowanie istniejgcej infrastruktury wraz z mozliwoscia jej przebudowy, modernizacji i rozbiorki,

b) budowe nowych sieci, przytaczy, obiektow i urzadzen infrastruktury na terenie catego planu, stosownie do
potrzeb w sposob niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami szczego6lnymi,

c) rodzaj iuktad infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog ina terenach przewidzianych
w planie pod lokalizacje¢ infrastruktury, zgodnie z zasadami rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

d) dostosowanie parametréw projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu medidow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania),

e) lokalizacjg przejs¢ poprzecznych infrastruktury technicznej pod dnem ciekow lub rowow;

2) dopuszcza sig¢:
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a) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, przy uwzglednieniu wszystkich sieci
planowanych do realizacji przedstawionych na rysunku planu,

b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem zachowania
infrastruktury technicznej przedstawionej na rysunku planu,

c) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu;

3) przebieg tras projektowanych: przewodow wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, kanalow deszczowych, sieci
gazowej, linii kablowych oraz rozmieszczenie stacji transformatorowych, sieci telekomunikacyjnej pokazany
na rysunku planu, ma charakter informacyjny i moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego przy
zachowaniu obowigzujacych w tym zakresie przepisow szczegoélnych i w sposob bezkolizyjny w stosunku do
istniejacego i projektowanego zagospodarowania terenu a takze zgodnie z ustaleniami planu.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg =z istniejagcej gminnej sieci wodociggowe] oraz projektowanej sieci
wodociggowe] w otaczajacych drogach gminnych 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D i5KD-D, atakze zinnych
projektowanych sieci w drogach przylegtych;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociggowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wode okreslone w przepisach o zbiorowym zaopatrzeniu w wode,

b) korzystanie z wtasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 22. W zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do gminnej kanalizacji sanitarnej
istniejacej oraz projektowanej w linach rozgraniczajacych drég: 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D i SKD-D, a takze
z innych projektowanych sieci w drogach przylegtych;

2) dopuszcza sig:

a) odprowadzenie $ciekow do tymczasowych zbiornikéw bezodplywowych i przydomowych oczyszczalni
Sciekow funkcjonujacych do czasu powstania mozliwosci podtgczenia do gminnej kanalizacji sanitarne;j,

b) odprowadzenie $ciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej spetniajgcych warunki dotyczace
zbiorowego odprowadzania $ciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu Sciekow.

§ 23. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala nastgpujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) rzeke Lubke, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej, drenazowej, ciekow i rowow,

b) grunt, przy wykorzystaniu retencji wodnej, ktéra ma za zadanie spowolnienie lub powstrzymanie odptywu
wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni poprzez np. budowe¢ urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terenéw nieutwardzonych, podmoktych, oczek wodnych lub skupisk
roslinnosci;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do innych istniejacych i projektowanych gminnych sieci kanalizacji deszczowej w ulicach: 1KD-Z, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D i 5KD-D,

b) do lokalnych Iub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych;

3) zakazuje si¢ wprowadzania do wod lub ziemi $ciekow wod opadowych niespetniajacych obowigzujacych norm
ustalonych w przepisach szczegdlnych.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,

b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
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c) spalania gazow opatowych, olejoéw opatowych niskosiarkowych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrdédet ciepta, wytwarzanych w procesach spalania
paliw statych zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow w zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:

1) ustala si¢ zasilanie w gaz ziemny z istniejacej sieci gazowej, rozbudowanej na potrzeby odbiorcéw na obszarze
planu w stosownym zakresie poprzez projektowang sie¢ gazowa w drogach 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D i 5SKD-D,
a takze z innych projektowanych sieci w drogach przylegtych;

2) dopuszcza si¢:

a) doprowadzenie paliw gazowych zinnych systemow, spehliajgcych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w gaz okreslone w przepisach prawa energetycznego,

b) stosowanie indywidualnych zbiornikow paliw gazowych z zachowaniem przepisow szczeg6lnych.
§ 26. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala sie:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna odbiorcow z istniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15kV RPZ
Bielsk Podlaski, polozonej w granicach miasta Bielsk Podlaski, za po$rednictwem istniejacych linii
$redniego napigcia 15kV,

b) ksztattowanie docelowego uktadu sieci $redniego napigcia na obszarze planu, w zaleznosci od wielkosci
zapotrzebowania mocy, poprzez istniejace i projektowane linie i stacje SN 15kV,

c) bezposrednie  zasilanie odbiorcow energii elektrycznej zistniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii niskiego napigcia,

d) ilos¢, typ imoc dodatkowych stacji transformatorowych SN/nn, wyniknie z zapotrzebowania mocy
poszczegdlnych odbiorcow;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe urzadzen oraz linii $redniego lub niskiego napigcia, kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zasilanie odbiorcow indywidulanych z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii przetwarzania energii
wiatru, promieniowania stonecznego i energii geotermalne;.

§ 27. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) ustala sie:

a) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejacych i projektowanych
sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji ikabli doziemnych rozdzielczych lub
napowietrznych,

b) obstuge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci radiowej, sieci
kanalizacji i kabli doziemnych lub napowietrznych oraz poprzez telefoni¢ komorkowa,

c) obsluge tacznosci telefonii bezprzewodowej - =z istniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowe;j
zlokalizowanych poza obszarem opracowania oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowe;j,

d) lokalizacj¢ wolnostojacych masztow antenowych wylgcznie na terenach produkcyjnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych, kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 28. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu realizacji ustalen planu.
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DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 29. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1RM, 1.3RM, 2.1RM, 2.3RM, 2.5RM i 2.6RM
przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w Dziale II.
3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 przeznaczenie uzupetniajgce stanowia:

1) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) tereny rolnicze.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 55 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0 do 1,2,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 35%,

d) wysoko$¢ budynkéw - maksimum 12 m, przy czym budynki o funkcji mieszkalnej w zabudowie zagrodowe;j
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (maksymalnie 9 m), z czego druga kondygnacja w formie dachu
dwuspadowego symetrycznego,

¢) geometria dachow, z zastrzezeniem ust. 5:
- budynki o funkcji mieszkalnej - dachy dwuspadowe symetryczne,
- pozostate budynki - dachy dwuspadowe symetryczne oraz ptaskie,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

2) sytuowanie budynkow o funkcji mieszkalnej w zabudowie zagrodowej (dla dziatek gruntu potozonych
bezposrednio przy ulicy 1KD-Z), ustala si¢ we frontowej czesci dziatki tz. w strefie ochrony ulicowego uktadu
ruralistycznego (w odlegtosci do 5 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy); dopuszcza si¢ realizacje budynkow
mieszkalnych w glebi dziatki w przypadku juz zrealizowanej zabudowy w strefie ochronnego uktadu
ruralistycznego.

3) stosowanie formy architektonicznej nowej zabudowy o funkcji mieszkalnej w zabudowie zagrodowej
zuwzglednieniem charakterystycznych dla tego regionu form, materiatéw i gabarytow tj. np. typ dachu
i nachylenie potaci dachowych i zastosowanie elementéw drewnianych na elewacji,

4) w strefie ochrony ulicowego uktadu ruralistycznego oznaczonego na rysunku planu, ustala sig:

a) przebudowa, nadbudowa irozbudowa istniejagcych budynkéw (o funkcji mieszkalnej w zabudowie
zagrodowej) zlokalizowanych wzdhiz drogi 1KD-Z z zachowaniem charakterystycznych parametrow tj.
wysokos¢ budynkow i kierunek kalenicy, typ dachu i nachylenie potaci dachowych,

b) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2:
- szerokosc¢ elewacji frontowej maksimum 12 m,
- zachowanie kierunku gléwnej kalenicy dachu zblizonego do rownoleglego badz prostopadtego do ulicy,
c) zakaz lokalizacji wjazdow do garazy we frontowej elewacji budynkow mieszkalnych;
5) obstuga komunikacyjna - od drég przyleglych i istniejgcymi dojazdami;
6) miejsca postojowe - wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 19.

5. Dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow posiadajacych inng geometri¢
dachow, niz okre§lona w ust. 4 pkt 1 lit e, stosowanie geometrii dachu takiej samej jak w budynku istniejagcym.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu - 30 % (stownie: trzydziesci procent).
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§ 30. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.2R i 1.4R przeznacza si¢ pod tereny rolnicze.
2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w Dziale II.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, nie powodujgc zmiany przeznaczenia terenu na cele nierolnicze,
dopuszcza si¢ budowg, przebudowe irozbudowg rowow iurzadzen melioracji wodnych, zbiornikow wodnych,
stawow i oczek wodnych oraz drog dojazdowych do gruntéw rolnych.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie pod:

1) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi,

2) zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych wraz z obiektami i urzagdzeniami
towarzyszacymi.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy izagospodarowania terenow, o ktérych mowa wust. 1,
w przypadku lokalizacji zabudowy, o ktérej mowa w ust. 4:

1) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 55 % ,
b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0 do 1,2,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 35 %,

d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 12 m, przy czym budynki o funkcji mieszkalnej w zabudowie zagrodowej
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (maksymalnie 9 m), z czego druga kondygnacja w formie dachu
dwuspadowego symetrycznego,

e) geometria dachow:
- budynki o funkcji mieszkalnej - dachy dwuspadowe symetryczne,
- pozostate budynki - dachy dwuspadowe symetryczne oraz ptaskie,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) miejsca postojowe - wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 19.
6. Obstuga komunikacyjna terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 - od drég przyleglych i istniejacymi dojazdami.

7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu - 30 %.

§ 31. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.2U przeznacza si¢ pod zabudowg ustugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzgdzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w Dziale II.
3. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) lokalizacje inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacje ustug sportu irekreacji, terenowych urzadzen sportowych tj: sitownie plenerowe, place
wypoczynkowe i podobne obiekty usytuowane na §wiezym powietrzu.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu, w granicach dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy - maksimum 80 % ,

b) intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 1,0,

¢) teren biologicznie czynny - minimum 10 %,

d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 12 m,

e) geometria dachoéw - dachy dwuspadowe symetryczne lub ptaskie,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
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2) obstuge komunikacyjng - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe - wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 19.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu - 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 32. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.4R,WS i2.7R,WS przeznacza si¢ pod tereny
rolnicze i wody powierzchniowe $rodladowe (rzeka Lubka).

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w Dziale II.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, nie powodujac zmiany przeznaczenia terenu na cele nierolnicze,
dopuszcza si¢: budowe, przebudowe i rozbudowe rowow i urzadzen melioracji wodnych, przeciwpowodziowych
i pozarowych, zbiornikéw wodnych, stawow 1 oczek wodnych, drog dojazdowych do gruntéw rolnych.

4. Na czesci terenow 2.4R,WS i 2.7R,WS wydzielonych liniami wydzielenia wewnetrznego i oznaczonych A,
w celu ochrony doliny rzeki Lubki, zakazuje si¢ budowy budynkdéw.

5. Na czgsci terenu 2.4R,WS wydzielonego liniami wydzielenia wewngtrznego i oznaczonego B oraz na czesci
terenu 2.7R,WS wydzielonego linig wydzielenia wewngtrznego i oznaczonego B i C dopuszcza si¢ przeznaczenie
pod:

1) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych wraz z obiektami
1 urzadzeniami towarzyszacymi,

2) zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszgcymi.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 5:
1) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, w granicach dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy - maksimum 55 % ,

b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0 do 1,2,

¢) teren biologicznie czynny - minimum 35 %,

d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 12 m, przy czym budynki o funkcji mieszkalnej w zabudowie zagrodowej
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (maksymalnie 9 m), z czego druga kondygnacja w formie dachu
dwuspadowego symetrycznego,

e) geometria dachow:
- budynki o funkcji mieszkalnej - dachy dwuspadowe symetryczne,
- pozostate budynki - dachy dwuspadowe symetryczne oraz ptaskie,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
2) miejsca postojowe - wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 19.
7. Obstuga komunikacyjna terenow, o ktorych mowa w ust. 1 - od drog przylegtych i istniejacymi dojazdami.

8. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowe;j optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu - 30 %.

§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.8P,U przeznacza si¢ pod produkcj¢ iustugi wraz
z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) w ramach funkcji produkcyjnej lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii
0 mocy nieprzekraczajacej 100kW,

2) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w formie wbudowanej w budynek produkcyjny lub ustugowy, a takze
jako wolnostojacy.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w Dziale II niniejszej
uchwaty.
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4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 80% - zabudowa produkcyjna i ustugowa,
- maksymalnie 40% - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) teren biologicznie czynny:
- minimum 10% - zabudowa produkcyjna i ustugowa,
= minimum 30% - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
-od 0 do 1,0 - zabudowa produkcyjna i ustugowa,
-od 0 do 0,8 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna - 12 m - zabudowa produkcyjna i ustugowa,
- maksymalnie - 9 m - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
e) geometria dachow:

- dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne, ktorego glowne potacie maja ten sam kat nachylenia do
ptaszczyzny poziomej od 35° do 45° (z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych),

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie w zabudowie produkcyjnej i ustugowe;j;
f) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
2) obstuga komunikacyjna terenu od drog przylegtych i istniejacymi dojazdami;
3) miejsca postojowe - wedtug wskaznikow i zasad zawartych w §19.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu - 30 % (stownie: trzydziesci procent).

DZIAL V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 34. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 0,1992 ha gruntéw rolnych klas III, lezacych w obrebie geodezyjnym:
Augustowo w gminie Bielsk Podlaski sklasyfikowanych, jako: LIII - tacznie 0,0381 ha, PslII - tacznie 0,0381 ha,
RIIIb - tacznie 0,135%ha oraz Br-RIIIb - 0,0194 ha.

§ 35. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwalg traci moc uchwata Nr X/83/99 Rady Gminy Bielsk Podlaski
z dnia 31 sierpnia 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Bielsk Podlaski - Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 32 poz. 516 z 1999 r.

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bielsk Podlaski.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Stanislaw Olszewski

Id: E24B588F-09EF-4C92-A250-1E3A59BC92B3. Projekt Strona 14



AT

BB
a e M

&
&

/ / /

/ / / /

/ / /

/ / / [ [

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

Uchwata Nr XXIV/155/2017 Rady Gminy Bielsk PodIski z dnia 27 kwietnia 2017 r.

PRZESTRZENNEGO GMINY BIELSK PODLASKI

16.9

Legenda
Granice administracyjne
l:lgranica gminy wiejskiej Bielsk Podlaski
[ granice solectw
[ granice gmin sasiednich
Podstawowy ukiad komunikacyjny
— droga klasy giéwnej ruchu przyspieszonego
j—— droga klasy giéwnej
== droga klasy zbiorczej
{== droga klasy lokalnej
droga inna
[— projektowana obwodnica miasta Bielsk Podlaski
== projektowany facznik do obwodnicy miasta Bielsk Podlaski
= |inia kolejowa

P

gosp
[an]] obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
{[#W] obszary rozwoju zabudowy wielorodzinnej

E’,U obszary rozwoju zabudowy zagrodowej

obszary rozwoju ustug

obszary rozwoju ustug turystyki

(uoK obszary rozwoju ustug oswiaty i kultury

obszary rozwoju ustug sportu i rekreacji

hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych

obszary rozwoju obiektow p yjny

[ eell obszary rozwoju eksploataciji surowcow

{FEio] obszary rozwoju eksploatacji surowcow z mozliwoscia
lizacji i ycji zwiazanej z gospodarka odpadami

[ ] obszary rozwoju infrastruktury technicznej

[[Ew | elektrownia wiatrowa z infrastruktura techniczna

[[R_] tereny rolne

[zc] cmentarz

[ze | zielen urzadzona

[“zi] zielen nieurzadzona
Zi7 las i zalesienia
Tk | teren kolejowy

IRu | obszary rozwoju obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

Wody powierzchniowe
[ wody powierzhniowe srodladowe
ciek naturalny

zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%
Walory przyrodnicze i krajobrazowe
e Obszar Chronionego Krajobrazu "Dolina Narwi"
Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow PLB200007
® pomnik przyrody
Infrastruktura techniczna
—— istniejaca linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV

+~—— gazociag
= ujecie wody
Gornictwo
Fztoze
[ teren gérniczy
E= 4 obszar gérniczy
%l perspektywiczne rejony wystep ia piaskow ze zwirem
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
@ zabytki wpisane do rejestru zabytkow
@ zabytki wpisane do ewidencj zabytkow

@ stanowisko archeologiczne

{[ur’] obszary rozwoju ustug oraz obiekty produkcyjne, skiady i magaz [ stanowisko archeologiczne
dukcyjnych dow i magazynow | [T strefa ochrony archeologicznej

[ strefa ochrony pamigci martyrologii

r czesci dolin rzek predysponowane do realizacji zbiornikéw wodnych

[ Projektowany Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH200010, PLH200015

——~ projek linia elek gety wysokiego napigcia 110 kV

Bloskimiejscowosci w ktorych wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow
Koty miejscowosci w ktérych nie wystepuja zabytki wpi do rejestru zabytké

Zagospodarowanie turystyczne
@ $ciezka przyrodniczo-lesna “"Grabowiec”
@ sciezka przyrodniczo-lesna "Osuszek”

Kierunki rozmieszczenia urzadzen wytwarzaj; h energie z od

ych zrodel energii:

Linia rozdzielajaca poinocng i poludniowa czes¢ gminy, w ktorych obowiazuja rézne zasady
== § rozmieszczania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet o mocy przekraczajacej 100kW,
E__T obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet

o mocy przekraczajacej 100kW, bedace rownoczesnie strefa ochronng od urzadzen
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ..................
Rady Gminy Bielsk Podlaski

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci gruntéw polozonych w obrebie wsi Augustowo, Gmina Bielsk Podlaski — obszar 2

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2020r. poz.293 zpézn. zm.) wzwigzku zart. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 iart. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz.247) rozstrzyga si¢, co
nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) Przesunigcie linii zabudowy zagrodowej na wysokos¢ drogi gminnej 6KD-D od strony pdinocnej i do drogi
gminnej 4 KD-D od strony potudniowe;.

2) Dopuszczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialce nr ew. 697.
3) Naniesienie poprawne obrysu budynku usytuowanego na dzialce nr ew. 697.

4) Korekta linii zabudowy, gdyz zachodzi ona na wybudowany budynek lub zmniejszenie odleglosci linii
zabudowy od drogi na dziatce nr ew. 697.

5) Powigkszenie przeznaczenia obszaru zabudowy zagrodowej na caly obszar dziatek nr ew.: 639/1 1 636.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Bielsk Podlaski

Sposdb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci gruntéw polozonych w obrebie wsi Augustowo, Gmina Bielsk Podlaski — obszar 2,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Gminy Bielsk Podlaski ustala co nastgpuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy jak nizej:

Na terenie objetym planem miejscowym ustala si¢, ze zachodzi potrzeba:
1) budowy drog publicznych o powierzchni ok. 6486 m?,
2) budowy sieci kanalizacji deszczowej o dtugosci ok. 1088 m,
3) budowy sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci ok. 928 m,
4) budowy sieci wodociggowej o dlugosci ok. 1055 m,
5) budowy linii o§wietleniowej o dtugosci ok. 1100 m.

2. Zasady finansowania zadan inwestycyjnych okreslonych w ust. 1.

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej bedg finansowane ze $rodkow wilasnych Gminy
Bielsk Podlaski z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz $rodkdéw zewnetrznych (m.in. gestorzy sieci

1 inwestorzy prywatni).

Id: E24B588F-09EF-4C92-A250-1E3A59BC92B3. Projekt Strona 17



Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Bielsk Podlaski

Dane przestrzenne tworzone do aktu.
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Uzasadnienie

Podstawg do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2020r. poz. 713 zpo6dzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.).

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci gruntéw potozonych
w obrebie Augustowo, gm. Bielsk Podlaski — obszar 2, przystapiono na podstawie uchwaty Nr VII/49/19 Rady
Gminy Bielsk Podlaski z dnia 26 kwietnia 2019 r.

Projekt planu sktada si¢ zczeSci tekstowej (ustalenia uchwaly zawierajace elementy okreslone jako
obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz graficznej
(rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Obszar, na ktorym opracowywany jest plan miejscowy obejmuje cze$¢ terendow w obrgbie wsi Augustowo
potozonych w jej centralnej czesSci, w tym obszarow zabudowanych, potozonych wzdhuz drogi wojewoddzkiej
Nr 659 (w rejonie numerdw adresowych od 40do 1141io0d 49 do 123). Graniczy od wschodu i zachodu
z obszarami, na ktorych to, sg rownolegle prowadzone prace planistyczne nad projektami plandéw. W rejonie wsi
Augustowo jest obecnie opracowanych pi¢¢ projektéw planow miejscowych, ktore beda pokrywaly teren catej
miejscowosci wraz zterenami przyleglymi, az do granicy miasta Bielsk Podlaski. W zwiazku ztym,
przeznaczenie oraz ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania odbywac¢ si¢ bedzie w oparciu o te dokumenty.
Powodem podjecia uchwat intencyjnych byl fakt, iz w sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg si¢ trzy
elektrownie wiatrowe. Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j.
Dz. U. 22020 r. poz. 981 z pdzn. zm.) wprowadzita ograniczenia w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowe;j,
ktora moze by¢ lokalizowana w odlegltosci rownej lub wigkszej od dziesigciokrotnosci wysokosci elektrowni
wiatrowej, mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli. Na dzien dzisiejszy odlegtosci
w stosunku do istniejgcej zabudowy sg mniejsze. Przepisy przejsciowe tejze ustawy dopuszczajg w okresie
72 miesiecy od dnia jej wejscia w zycie mozliwo$¢ uchwalenia plandéw miejscowych, przewidujgcych
lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszkalnej zgodnie z przepisami dotychczasowymi.
Dlatego tez, aby nie pozbawi¢ mieszkancow mozliwosci tworzenia nowej zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej oraz biorac pod uwagg kierunki przyjete w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bielsk Podlaski zasadne bylo przystapienie do sporzadzenia takich planow.

W opracowywanym planie dla obszaru 2, gtdwne przeznaczenie stanowi zabudowa zagrodowa i tereny rolne.
W planie zaktada si¢ zachowanie wiejskiego charakteru tego terenu, jako zabudowy zagrodowej istniejgce;j,
uksztattowanej wzdhuz drogi wojewodzkiej. Z uwagi na pojawiajgca si¢ istniejacg zabudowe zagrodowg poza
obszarem wsi oraz biorgc pod uwage mozliwos¢ rozwoju tych terendow, wprowadza si¢ rozwigzania
planistyczne, majace na celu uksztaltowanie spojnego charakteru wsi poprzez dopuszczenie na terenach rolnych
mozliwosci dalszej lokalizacji zabudowy rolnej. Na niewielkim fragmencie planu wyznaczono réwniez
przeznaczenie ustugowe, zgodnie z obecnie istniejacg funkcjg m.in. remiza strazacka. Na poludniowym krancu
planu wystegpuje rowniez obszar zabudowy ustugowej i produkcyjnej. Rozwiazanie takie jest tozsame z obecnie
obowigzujgca uchwatg na tym terenie (uchwata Nr X/83/99 Rady Gminy Bielsk Podlaski z dnia 31 sierpnia
1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Bielsk
Podlaski - Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 32 poz. 516 z 1999 r.) Ponadto rozwigzania przewidziane w planie,
ktore wprowadzajg mozliwo$¢ zabudowy spowodowaly koniecznos$¢ wyznaczenia prawidlowego uktadu
komunikacyjnego i przewidzenie mozliwosci uzbrojenia na tych terenach.

Ustalenia planu wyznaczyly niezb¢dne parametry i wskazniki nowej zabudowy, a poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazane zostaly obszary pod lokalizacj¢ budynkow. Poprowadzone
nieprzekraczalne linie zabudowy od rzeki Lubki uwzgledniajg obszar doliny rzeki na tym terenie, wytaczajac go
spod mozliwosci zabudowy. Ponadto zostata ustalona strefa ochrony ulicowego uktadu ruralistycznego,
w ktorej zabudowa powinna powstawaé w pierwszej kolejnosci. Na terenie tym nalezy tez stosowaé formy
architektoniczne z uwzglednieniem charakterystycznych dla tego regionu form, materiatow i gabarytow, tj.: np.
typ dachu i nachylenie potaci dachowych i zastosowanie elementow drewnianych na elewacji. Plan miejscowy
zaktada utrzymanie i uzupelnienie istniejgcej ulicowej zabudowy mieszkaniowej o charakterze rolnym wzdhuz
drogi oznaczonej symbolem 1KD-Z. Utrzymanie spojnego charakteru zabudowy przez zastosowanie dachow
dwuspadowych symetrycznych w zabudowie zagrodowej dla funkcji mieszkaniowej na terenie wsi Augustowo.
Lokalizacje nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej na dziatkach niezabudowanych przylegajacych do ulicy
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1KD-Z, kalenicg gtéwna w zblizeniu do prostopadtego badz réwnoleglego usytuowania do tej ulicy. Okreslono
tez wysoko$¢ zabudowy oraz jej gabaryty. W planie wysoko$¢ zaktadanej zabudowy zagrodowej planowana jest
maksymalnie do 12 m, przy czym budynki o funkcji mieszkalnej w zabudowie zagrodowej maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne (maksymalnie 9 m), zczego druga kondygnacja w formie dachu dwuspadowego
symetrycznego, powierzchnia zabudowy - maksimum 55% a teren biologicznie czynny - minimum 35%. Dla
zabudowy ustugowej ustalono wysoko$¢ maksymalng - 12 m, powierzchnie zabudowy - maksimum 80%
a teren biologicznie czynny — minimum 10%. Dla zabudowy produkcyjnej i uslugowej ustalono wysokos¢
maksymalng - 12 m, powierzchni¢ zabudowy - maksimum 80% a teren biologicznie czynny — minimum 10%.

Rozstrzygniecie, co do przeznaczenia terenu nastgpito w oparciu o analize stanu istniejgcego na tym terenie,
potrzeby inwestycyjne, atakze zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bielsk Podlaski.

W poszczegolnych rozdziatach uchwaty zostaly szczegdétowo zawarte zagadnienia wymagane ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglgdnieniem interesu prywatnego i publicznego.

W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Bielsk Podlaski w latach 2012-2017, bedacej
zatacznikiem do uchwaly dotyczacej aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze
Gminy Bielsk Podlaski (uchwata Nr XXX1/203/2018 Rady Gminy Bielsk Podlaski z dnia 28 lutego 2018 r.)
uznano jako obszary priorytetowe do sporzadzenia planéw miejscowych obszary okotomiejskie o najwickszym
ruchu zwigzanym z budownictwem mieszkalnym, wtym wsi Augustowo. Dlatego tez przystgpiono do
opracowania ww. planu. W zwigzku z powyzszym analiza uwzglednia potrzebg prac planistycznych na tym
obszarze i jego uchwalenie.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Bielsk Podlaski”,
uchwalonego uchwatg Nr XXV/139/97 Rady Gminy Bielsk Podlaski zdnia 15 listopada 1997 roku,
zmienionego uchwatg Nr XVII/87/08 Rady Gminy Bielsk Podlaski z dnia 16 kwietnia 2008 roku oraz uchwata
Nr XXIV/155/2017 Rady Gminy Bielsk Podlaski z dnia 27 kwietnia 2017 r. zostaty sformulowane kierunki
rozwoju Gminy Bielsk Podlaski. W kierunkach rozwoju Gminy Bielsk Podlaski zostaly ustalone ponizej
wymienione zasady zagospodarowania.

Na terenach wskazanych pod zainwestowanie osadnicze nalezy dqzy¢, aby zabudowa zagrodowa,
mieszkaniowa i ustugowa tworzyla zwarte osiedla. Zaklada si¢ rozwoj poszczegolnych jednostek osadniczych
w oparciu o istniejqce ukiady przestrzenne wsi. Zaleca sig, aby przy uzupetnianiu zabudowy wzdtuz drog
pozostawiac wolne od zabudowy ,,przeswity” na szczegolnie atrakcyjne otwarcia. W poszczegolnych wsiach
nalezy lokalizowaé przestrzenie publiczne, stuzgce integracji spolecznej i codziennej rekreacji mieszkancow,
w szczegolnosci w sgsiedztwie ustug publicznych, takich jak: boiska sportowe, place zabaw, tereny zieleni
urzqdzonej. Na terenach zabudowy ustugowej zaleca si¢ utrzymanie istniejgcych ustug publicznych
w szczegolnosci w zakresie: oswiaty i zdrowia oraz dalszy ich rozwoj w zaleznosci od potrzeb. W sgsiedztwie
obiektow uzytecznosci publicznej nalezy stworzy¢ warunki do parkowania pojazdow, w postaci parkingow
ogolnodostepnych. Na wszystkich terenach dopuszcza sie lokalizacje drog oraz sieci infrastruktury technicznej
oraz stacji transformatorowych i przepompowni Sciekow. Dopuszcza sie zwigkszenie maksymalnej wysokosci
zabudowy na etapie sporzqdzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w przypadku
uzasadnionych uwarunkowan. Zabudowa realizowana w ciggu zabudowy istniejgcej, jako jej uzupeinienie,
powinna nawigzywac¢ do lokalnych wzorcow zabudowy historycznej w zakresie lokalizacji, rozplanowania,
skali, uksztaltowania bryly, charakterystycznych elementow architektonicznych i tradycyjnych materiatow.
W oparciu o istniejgce uwarunkowania zostaly takze sformutowane kierunki zagospodarowania dla
poszczegolnych terenow, w tym.

RM - obszary rozwoju zabudowy zagrodowej z kierunkami rozwoju:
- podstawowy — zabudowa zagrodowa,

- uzupetniajgcy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, nieucigzliwa dziatalnos¢ produkcyjna (ze
szczegolnym uwzglednieniem przetworstwa rolno - spozywczego), tereny zieleni urzqdzonej, placow zabaw, itp.

U - obszary rozwoju ustug z kierunkiem rozwoju:
- podstawowy — zabudowa ustugowa,

- uzupelniajgcy — funkcje mieszkaniowe zwigzane z obiektem ustugowym (np.: mieszkanie wiasciciela
zaktadu ustugowego, mieszkania stuzbowe), tereny sportu, rekreacji, zieleni urzqdzonej, placow zabaw, itp.)
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U/P — obszary rozwoju ustug oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow z kierunkami rozwoju —
zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

R — rola. Kierunek rozwoju: funkcje upraw polowych i uzytkow zielonych oraz wszelkiego rodzaju upraw
i hodowli zwierzqt, zaliczonych do dziatow produkcji rolnej w przepisach odrebnych. Dopuszcza sie na tym
obszarze zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig remontu, przebudowy i rozbudowy bez
mozliwosci zmiany funkcji, a takze lokalizowanie obiektow i urzqdzen stuzgcych produkcji rolniczej.

Z uwagi na skale, w jakiej zostal sporzqdzony rysunek studium, dopuszcza sie w miejscowych planach
korygowanie przebiegow linii rozgraniczajqcych pomiedzy terenami o rozmym przeznaczeniu i roznych
zasadach zagospodarowania, dostosowujgc je do granic wilasnosci nieruchomosci oraz istniejgcych
uwarunkowan. Na terenach, gdzie studium dopuszcza rozne formy zagospodarowania w obrebie jednego
przeznaczenia terenu, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego moze nastgpi¢ dodatkowe
rozgraniczenie tych funkcji i doprecyzowanie ich lokalizacji.

Dopuszcza si¢ pozostawienie terenow rolnych ilesnych w planach miejscowych, mimo wyznaczenia ich
w studium pod zabudowe, a w szczegolnosci w przypadku nieuzyskania zgody na wylgczenie gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ wprowadzenie zakazu zabudowy. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach
mozliwa jest zmiana zalecanych parametrow i wskaznikow dotyczqcych uzytkowania izagospodarowania
terenow.

Na zataczniku nr 2, stanowigcym rysunek studium — kierunki, teren objety planem jest oznaczony gtéwnie,
jako obszary rozwoju zabudowy zagrodowej (RM) i tereny rolne (R). Symbolem U/P oznaczano obszary
rozwoju ustug oraz obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

W zwigzku z powyzszym przewidywane rozwigzania planistyczne nie naruszajg ustalen Studium.

Plan zostat sporzadzony zzachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej, zgodnie
z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Procedur¢ prowadzono w sposob
umozliwiajgcy udzial spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym. Powiadamianie mieszkancow
o kolejnych etapach procedury planistycznej oraz prowadzonych w ramach strategicznej oceny oddziatywania
na S$rodowisko konsultacji spolecznych, okre§lono w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 17 pkt 1 ww. ustawy cyt.: ,,(...) wojt(...) oglasza w prasie
miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjgciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajagc forme, miejsce itermin sktadania wnioskéw do
planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia;”. W zwiazku z tym mozna byto sktada¢ wnioski do planu. Do
planu w wyznaczonym terminie nie wptynely zadne wnioski. Ponadto byly prowadzone na terenie gminy
dodatkowe konsultacje spoteczne (poza procedurg planistyczng), dotyczace tego obszaru i warsztaty, ktore
miaty na celu wypracowanie rozwigzan, co do sposobu zagospodarowania tego terenu.

Projekt planu zostal tez przedtozony do odpowiednich organéw, celem uzgodnienia izaopiniowania
rozwigzan zawartych w planie. Uwzglednione zostaly wszystkie stanowiska organéow w zakresie skladanych
zastrzezen, co do rozwigzan zawartych w planie. Po uzyskaniu niezb¢dnych opinii i uzgodnien, projekt planu
zostal wylozony do publicznego wgladu, aw tym czasie mozna bylo sktada¢ uwagi oraz wzig¢ udziat
w dyskusji publicznej. Informacje dotyczace terminu wyltozenia projektu planu i nieprzekraczalnego terminu
sktadania uwag do projektu zostaty, zgodnie z ww. ustawg, podane w prasie lokalnej, na tablicy ogloszen
w Urzedzie Gminy oraz w internecie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej. Projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko byl dostgpny na stronach internetowych urzedu. W wyznaczonym terminie
wplyneto osiem uwag, ktore zostaly rozpatrzone zarzgdzeniem Nr 73/2020 Wéjta Gminy Bielsk Podlaski z dnia
20 pazdziernika 2020 r.

Jednoczesnie projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko zostal poddany strategicznej
ocenie oddziatywania na srodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (j.t Dz. U. z 2021 r., poz. 247).

Uwagi zgtoszone do planu zostaty czeSciowo uwzglednione przez Wojta Gminy Bielsk Podlaski, a dotyczyty
one korekty w zakresie zmiany lokalizacji syreny alarmowej, zgodnie ze stanem faktycznym, wyznaczenie
w planie ciggow pieszo — rowerowych, a takze chodnikéw w ulicach. Z uwagi na to, ze uwagi dotyczyty ustalen
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dotyczacych elementu informacyjnego, jakim jest jezdnia, cigg pieszo-rowerowy, a takze lokalizacji syreny
alarmowej uznano, ze tego rodzaju uwagi nie wymagaja ponowienia uzgodnien, ani tez ponownego wytozenia
planu do publicznego wgladu. Pozostale uwagi zostaty nieuwzglednione:

1.Przesunigcie linii zabudowy zagrodowej na wysoko$¢ drogi gminnej 6KD-D od strony potnocnej i do drogi
gminnej 4 KD-D od strony potudniowe;.

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia uwagi: zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bielsk Podlaski obszar, o ktorym mowa oznaczony jest symbolem R. Teren ten jest
okreslony, jako obszar rolny. Kierunki rozwoju to funkcja upraw polowych iuzytkéw zielonych oraz
wszelkiego rodzaju upraw i hodowli zwierzat, zaliczonych do dziatdéw produkcji rolnej. Dopuszczono takze
mozliwos¢ lokalizacji zabudowy obiektéw 1iurzadzen shuzacych produkcji rolnej. Z uwagi na skalg
dopuszczono w planach miejscowych takze korygowanie przebiegéw linii rozgraniczajagcych pomiedzy
terenami o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania, dostosowujac je do granic wlasnos$ci
nieruchomosci oraz istniejgcych uwarunkowan. Obszary: 1.2R, 1.4R, 2.4R,WS i 2.7R,WS, zgodnie ze studium,
podstawowym kierunkiem rozwoju na tym terenie jest rola, jednakze zgodnie z par. 30 ust. 4 dopuszczono na
tym terenie mozliwosci lokalizacji zabudowy o charakterze rolniczym. Przeznaczeniem dopuszczonym na tym
obszarze jest, wiec:

- zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

- zabudowa zagrodowa wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszgcymi.

Przeznaczeniem podstawowym w planie na tym obszarze jest wiec teren rolny, jednoczesnie istnieje jednak
mozliwos¢ lokalizacji zabudowy rolniczej na tym obszarze. Zostaly okre§lone m.in.: nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz okreSlone parametry takiej zabudowy. Jedynymi obszarami rolnymi wykluczonymi spod
lokalizacji zabudowy sa tereny potozone wzdtuz rzeki Lubki, oznaczone wydzieleniem wewngetrznym A. Jest to
spowodowane uwarunkowaniami srodowiskowymi tego terenu, gdyz teren ten stanowi doling rzeki Lubki.
W zwigzku z tym, ze istnieje mozliwos¢ m.in. lokalizacji zabudowy zagrodowej na wskazanych terenach,
uwaga jest bezprzedmiotowa i nie zostaje uwzgledniona.

2.Dopuszczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce nr ew. 697.

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia uwagi: zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bielsk Podlaski obszar, o ktérym mowa oznaczony jest symbolem U/P. Teren ten jest
okreslony, jako obszar rozwoju ustug oraz obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow. Kierunki rozwoju
to zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktadowe i magazynowe. Nie przewidziano na tym obszarze
mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z koniecznos$cia zachowania zgodno$ci rozwigzan
zawartych w planie miejscowym z kierunkami wyznaczonymi w Studium, nie ma mozliwosci wprowadzenia na
tym terenie zabudowy mieszkaniowe;.

3. Naniesienie poprawne obrysu budynku usytuowanego na dzialce nr ew. 697.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi: obwiednia istniejgcego budynku stanowi tres¢ mapy zasadniczej
pozyskanej ze Starostwa Powiatowego. Tre$¢ mapy zasadniczej nie jest ustaleniem planu i nie moze ulegac
zadnym zmianom, gdyz stanowi tres¢ mapy sporzadzonej przez uprawnionego geodetg.

4 Korekta linii zabudowy, gdyz zachodzi ona na wybudowany budynek lub zmniejszenie odleglosci linii
zabudowy od drogi na dziatce nr ew. 697.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi: uwagge nie uwzglednia si¢, gdyz zgodnie z par. 4 ust. 1 pkt 5 uchwaty,
dla nieprzekraczalnej linii zabudowy zostaty okreslony caty katalog odstepstw od tej linii m.in. dotyczy to tez
istniejacych budynkéw. Nie dotyczy to nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkow nad parterem istniejgcym
i wykraczajagcym poza lini¢ zabudowy w kierunku ulicy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,
a takze linia ta nie dotyczy przebudowy i remontu takich budynkow.

5.Powigkszenie przeznaczenia obszaru zabudowy zagrodowej na caty obszar dziatek nr ew.: 639/1 1 636.

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia uwagi: zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bielsk Podlaski obszar, o ktorym mowa oznaczony jest symbolem R. Teren ten jest
okreslony, jako obszar rolny. Kierunki rozwoju to funkcja upraw polnych i uzytkéw zielonych oraz wszelkiego
rodzaju upraw i hodowli zwierzat, zaliczonych do dzialéw produkcji rolnej. Dopuszczono takze mozliwo$c
lokalizacji zabudowy obiektow i urzadzen stuzacych produkeji rolnej. Z uwagi na skal¢ dopuszczono w planach
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miejscowych takze korygowanie przebiegdw linii rozgraniczajacych pomigdzy terenami o réoznym
przeznaczeniu i ro6znych zasadach zagospodarowania, dostosowujac je do granic wlasnosci nieruchomosci oraz
istniejacych uwarunkowan. Obszar 1.4R, zgodnie ze studium, przeznaczeniem podstawowym jest teren rolny,
jednakze zgodnie z par. 30 ust. 4 dopuszczono na tym terenie mozliwosci lokalizacji zabudowy o charakterze
rolniczym. Przeznaczeniem dopuszczonym na tym obszarze jest, wigc:

- zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

- zabudowa zagrodowa wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszgcymi.

Przeznaczeniem podstawowym w planie na tym obszarze jest wigc teren rolny jednoczes$nie istnieje jednak
mozliwos¢ lokalizacji zabudowy rolniczej na tym obszarze. Zostaty okreslone m.in. nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz okreslone parametry takiej zabudowy. W zwigzku z tym, ze istnieje mozliwo$¢ m.in. lokalizacji
zabudowy zagrodowej na terenie 1.4R, uwaga jest bezprzedmiotowa i nie zostaje uwzgledniona.

Projekt planu przeszedl cala procedure okreslong w przepisach ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na
srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 247). W zwiazku z powyzszym nie ma przeszkod
formalno-prawnych do podjecia uchwaly.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

W prognozie skutkéw finansowych, sporzadzonej na potrzeby planu, obliczono wptyw na finanse publiczne,
w tym budzet gminy. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane ze srodkow
wilasnych Gminy Bielsk Podlaski z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz §rodkéw zewnetrznych (m.in.:
gestorzy sieci i inwestorzy prywatni). Przewidywany bilans dochodow i wydatkow jest ujemny i wynosi (-)
267 730 zt. Na koszty takie sktadaja si¢ przede wszystkim zaktadane wydatki, dotyczace uzbrojenia tych
terendw oraz realizacji drog publicznych. Na terenie objetym planem miejscowym przyjeto bowiem, ze
zachodzi potrzeba budowy: drog publicznych o powierzchni ok. 6486 m2, sieci kanalizacji deszczowej
o dtugosci ok. 1088 m, sieci wodociggowej o dtugosci ok. 1055 m, kanalizacji sanitarnej o dtugosci ok. 928 m,
linii o$wietleniowej o dlugo$ci ok. 1100 m. Prognozowany ujemny poziom wyniku finansowego, ktory
powstanie wskutek uchwalenia planu ma charakter orientacyjny i nie jest doktadnym kosztorysem realizacji
planu, lecz ogdlng oceng efektu ekonomicznego.

Lista nieuwzglednionych uwag:

1.Przesunigcie linii zabudowy zagrodowej na wysoko$¢ drogi gminnej 6KD-D od strony poinocnej
i do drogi gminnej 4 KD-D od strony potudniowe;.

2.Dopuszczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce nr ew. 697.
3.Naniesienie poprawne obrysu budynku usytuowanego na dzialce nr ew. 697.

4 Korekta linii zabudowy, gdyz zachodzi ona na wybudowany budynek lub zmniejszenie odleglosci linii
zabudowy od drogi, na dziatce nr ew. 697.

5.Powigkszenie przeznaczenia obszaru zabudowy zagrodowej na caty obszar dziatek nr ew.: 639/1 1 636.

Id: E24B588F-09EF-4C92-A250-1E3A59BC92B3. Projekt Strona 23





