projekt — etap: wytozenie do publicznego wgladu

UCHWALA NR ...ccivininiiiiinininnnens
RADY GMINY BIELSK PODLASKI

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gruntow wsi Parcewo, gm. Bielsk Podlaski —obszar 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 zp6zn. zm.) w zwigzku z uchwalg
Nr XXXVI111/302/2022 Rady Gminy Bielsk Podlaski z dnia 27 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci gruntow wsi Parcewo, gm. Bielsk Podlaski —
obszar 1, stwierdzajac brak naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego gminy Bielsk Podlaski uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziatl 1
Przepisy wstepne

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gruntow wsi Parcewo, gm.
Bielsk Podlaski — obszar 1.

§2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1)zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000,
2)zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;
3)zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania;
4)zatacznik Nr 4 — dane przestrzenne, 0 ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3. Granicg¢ obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§4. llekro¢ w uchwale mowa o:

D linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciggta, dzielaca obszar
objety planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2)przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie i odnoszacy si¢ do terenu sposob
zagospodarowania nieruchomosci gruntowej lub jej czgsci;

3)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢ okreslajaca
najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej teren, W jakiej moze zosta¢ usytuowane lico
Sciany zewnetrznej budynku, wiata lub konstrukcja wsporcza ogniw fotowoltaicznych, z zastrzezeniem §7
pkt 3;

4)wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong wedtug zasad okreslonych
W przepisach odrebnych, a w przypadku obiektu budowlanego nie bedacego budynkiem pionowy wymiar
mierzony od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do jego najwyzszego punktu konstrukcji,
przy czym ustalenia wysokosci zabudowy nie dotycza lokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi
inwestycji z zakresu tacznosci publicznej;

5)dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych w stosunku do
plaszczyzny poziomej mniejszym lub rownym 12°;
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6)dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego glowne potacie, nie stanowigce zadaszenia
lacznikéw, balkondw, taraséw, wykuszy, klatek schodowych, wiatrotapow, przedsionkow i $Swietlikow,
posiadaja jednakowy kat nachylenia w stosunku do ptaszczyzny poziomej oraz wspdlna kalenice;

T)przepisach odrebnych —nalezy przez to rozumieé¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu ustawy wraz
z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz pozostate akty prawne.

§5. Oznaczenia rysunku planu:
1)ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajaca,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) strefa ochronna ulicowego uktadu ruralistycznego,
e) strefa ochronna zwiazana z lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii,
f) przeznaczenie terenu, okreslone nastgpujacymi symbolami literowymi:
— U-P — teren ustug lub produke;ji,
— PEF — teren elektrowni stonecznej,
— RZM - teren zabudowy zagrodowej,
— RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
— RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
— WS — teren wod powierzchniowych srdédladowych,
— KDZ — teren drogi zbiorczej,
— KDD - teren drogi dojazdowej;
2)granice, tereny i obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych:
a) zabytek wpisany do rejestru zabytkow,
b) zabytek ujety w gminnej ewidencji zabytkow (nieobjety wpisem do rejestru zabytkow),
¢) stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (nieobjete wpisem do rejestru zabytkow).

§6. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja:
1)udokumentowane zloza oraz zasoby wod podziemnych;
2)kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
3)tereny i obszary gornicze;
4)formy ochrony przyrody;
5)strefy ochronne uje¢ wody oraz obszary ochronne zbiornikow wod srodlgdowych;
6)obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
7)obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
8)granice terendéw zamknigtych oraz ich stref ochronnych;
9)uwarunkowania stanowigce podstawe okreslania ustalen w zakresie:
a) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa,
b) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
c) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1)budowa oraz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, remont i zmiana sposobu uzytkowania zabudowy w
granicach obszaru objetego planem wymaga uwzglednienia zasad okre§lonych w ramach:
a) ustalen ogdlnych, odnoszacych si¢ do obszaru objetego planem,



projekt — etap: wytozenie do publicznego wgladu

b) ustalen szczegotowych wiasciwych dla poszczegdlnych terendw,

¢) rysunku planu;

2)w przypadku zabudowy, ktéra w momencie wejscia w zycie planu, w catosci lub w czgéci:

a) nie spelnia wymagan w zakresie przeznaczenia terenu, szczegétowych zasad zagospodarowania lub zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ przebudowe, remont
lub zmiang sposobu uzytkowania,

b) znajduje si¢ pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi dopuszcza sig:

— rozbudowe zgodnie z ustaleniami nieprzekraczalnej linii zabudowy,

— nadbudowe w obrysie Scian zewnetrznych,

— przebudowg, remont lub zmieni¢ sposobu uzytkowania catego budynku;

3)ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotycza:

a) podziemnych czesci budynkow i wiat,

b) schodow zewnetrznych, podestow, ramp i pochylni oraz wykraczajgcych poza te linie - 0 nie wigcej niz
1,5 m, zadaszen nad wej$ciami, fragmentow dachu, okapow, rynien, rur spustowych i gzymsow, balkonow
i logii, wykuszy,

¢) docieplen budynkéw istniejacych w momencie wejécia w zycie planu;

4)w ramach terenow oznaczonych symbolami:

a) 1-5RZM dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow niemieszkalnych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

b) 4-5RZM dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

5)ustala si¢ obowigzek realizacji budynkow z uwzglednieniem nastepujacych zasad wystroju zewnetrznego
budynkéw:

a) forma architektoniczna budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej powinna tworzy¢
kompozycyjna cato$¢ o jednorodnym rodzaju wykonczenia i kolorystyce,

b) forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych powinna nawigzywaé¢ do charakterystycznych dla
regionu istniejacych form, materiatow i gabarytéw, m.in. takich jak:

— dachy symetryczne,

— budynki na planie prostokata,

— zastosowanie drewna na elewacji,

¢) kolorystyka dachu: stonowana w odcieniach brgzu, szarosci i czerwieni, przy czym okreslone Kryteria
nie dotycza dachow plaskich,

d) kolorystyka elewacji:

— stonowana, maksymalnie 3 kolory na jednej elewacji,

—w odcieniach bieli, bezu, z6lci, brazu i szaro$ci oraz koloréw wynikajacych z barw naturalnych
materiatdw wykonczenia elewacji takich, jak: drewno, kamien, cegla,

— w przypadku budownictwa drewnianego, dopuszcza si¢ stosowanie kontrastowych barw poszczegdlnych
elementdéw budynku (m.in. drzwi, okien, okiennic, okapow, szczytdw, narozy, pokry¢ dachowych itd.)
charakterystycznych dla zdobnictwa drewnianych domoéw podlaskich;

6)jezeli z tresci uchwaty nie wynika inaczej zagospodarowanie terendw oznaczonych symbolami U-P, 1-5RZM,
1-4RZ poza obiektami i urzadzeniami budowlanymi wynikajacymi bezposrednio z przeznaczenia terenu oraz
niezb¢ednymi do jego wiasciwego funkcjonowania obejmuje lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych, garazowych i wiat,

b) miejsc postojowych,

¢) doj$¢ i dojazdow,

d) zieleni urzadzone;;

7)w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) inwestycji z zakresu tacznosci publicznej,
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C) urzadzen melioracji wodnych.

§8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci S$rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego;

2)zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

3)ustala si¢ obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego wskaznikami hatasu w
przepisach odrebnych dla terendow oznaczonych symbolami 1-5RZM, 1-4RZ jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej,

§9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspoélczesnej:
1)w granicach obszaru obj¢tego planem zlokalizowane sa, zgodnie z rysunkiem planu:
a) zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
— chatupa nr 108 — decyzja KL.WKZ-5340/13/83 z 28 listopada 1983 r.,
— budynek mieszkalno-gospodarczy w zagrodzie nr 99 — decyzja KL.WKZ.5340/20/83 z 30 grudnia
1983 r.,
— stodota w zagrodzie nr 99 — decyzja KL.WKZ.5340/21/83 z 30 grudnia 1983 r.,
b) zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow (nicobjete wpisem do rejestru zabytkow):
—dom nr 117,
— zagroda nr 99,
— stanowiska archeologiczne:
= nr 11, obszar AZP 45-87/79,
= nr 12, obszar AZP 45-87/80,
nr 13, obszar AZP 45-87/81;
2)w przypadku zabytkow, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a):
a) ustala sig:

— obowigzek trwatego zachowania i utrzymania warto$ci zabytku,
— zakaz podejmowania dziatan powodujacych obnizenie warto$ci historycznych, estetycznych lub
architektonicznych,
b) wszelkie dziatania wymagaja postepowania zgodnego z przepisami odr¢bnymi odnoszacymi sie do
zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow;
3)w przypadku zabytkow, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b) tiret pierwszy i drugi:
a) ustala sie:
— obowiazek trwalego zachowania i zagospodarowania obiektow,
— zakaz przeksztalcania obiektu budowlanego w sposdb powodujacy obnizenie jego wartosci kulturowych,
— obowiazek zachowania formy architektonicznej, rozwigzan materiatowych i kolorystyki, geometrii
dachu oraz detalu architektonicznego, z dopuszczeniem mozliwosci rozbudowy, wylacznie w sposob
zharmonizowany w stosunku do zasadniczej bryty budynku,
— zakaz zmiany wielko$ci 1 rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych w elewacji od strony drogi
publicznej,
— zakaz instalowania anten satelitarnych oraz urzadzen klimatyzacyjnych na elewacji od strony drogi
publicznej,
b) wszelkie dzialania wymagajg postepowania zgodnego z przepisami odrebnymi odnoszgcymi si¢ do
zabytkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;
4)w przypadku zabytkow, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b tiret trzeci wszelkie dziatania wymagaja postgpowania
zgodnego z przepisami odrebnymi odnoszgcymi si¢ do zabytkow archeologicznych;
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5)w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku
obowigzuje tryb postgpowania okre§lony przepisami odrebnymi.
6)wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe ochronng ulicowego uktadu ruralistycznego obejmujaca
czg$¢ terenow oznaczonych symbolami 4-5RZM - obszar wzdluz terenu oznaczonego symbolem KDZ o
szerokosci 30 m, w ktorej ustala sig;
a) obwigzek realizacji budynku mieszkalnego w zasiegu strefy ochronnejulicowego uktadu ruralistycznego,
b) dopuszcza si¢ realizacje budynku mieszkalnego poza zasiggiem strefy ochronnej ulicowego uktadu
ruralistycznego w przypadku gdy dziatka budowlana jest zabudowana budynkiem mieszkalnym, ktory
usytuowano w jej zasiegu,
¢) w przypadku budynkow mieszkalnych:
— obowiazek realizacji dachéw symetrycznych, dwuspadowych,
— obowigzek realizacji dachéw o prostopadtym lub réwnoleglym (tolerancja do 5°) ukladzie kalenicy
wzgledem linii rozgraniczajacej terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem KDZ,
d) w przypadku przebudowy, nadbudowy i rozbudowy budynkéw mieszkalnych obowiagzuje zachowanie
dotychczasowych charakterystycznych parametréw budynkow tj. kierunku kalenicy, uktadu i kata
nachylenia potaci dachowych.

§10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych — rozmieszczenie granic, terendw i obiektow chronionych na podstawie przepiséw
odrgbnych oraz zasady ich zagospodarowania wskazano odpowiednio w przypadku form ochrony zabytkoéw
oraz elementoéw dziedzictwa kulturowego w §9.

§11. Szczegétowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1)w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalef i
podziatu nieruchomosci;
2)ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci dokonywanego na
podstawie przepiséw odrebnych:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 12 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m2,
¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°;
3)parametry okre$lone w pkt 2 nie dotycza scalen i podziatow dokonywanych w celu wyznaczenia
nieruchomosci przeznaczonych pod urzadzenia melioracji wodnych oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej w tym drogi dojazdowe do nowo wydzielanych dziatek.

§12. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - w granicach obszaru objetego planem zakazuje sig:
1)sktadowania, magazynowania, przetwarzania i zbierania odpadow, za wyjatkiem wstepnego magazynowania
odpadéw przez ich wytworcg z zastrzezeniem, iz przedmiotowe odpady powstaly w wyniku dziatalnoéci
dopuszczonej ustaleniami planu a miejsce magazynowania usytuowano w granicach dziatki budowlanej, na
ktorej zlokalizowana jest dana dziatalnos$¢;
2)lokalizacji spalarni i spopielarni zwtok.

§13. Zasady i wymagania w zakresie obrony cywilnej:
1)budynki uzyteczno$ci publicznej nalezy projektowac z uwzglgdnieniem mozliwosci realizacji ukrycia dla
ludnosci wykorzystywanego w czasie podwyzszenia stanu gotowosci obronnej panstwa lub innego
zagrozenia,
2)na terenach ustug, na ktérych nie wystepuja budynki uzytecznosci publicznej posiadajace kondygnacje
podziemne nalezy wyznaczy¢ rezerwe terenu pod budowe budowli ochronnych wolnostojacych, ktore beda
wykonane w czasie podwyzszenia stanu gotowo$ci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;
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3)uwzgledni¢ awaryjne studnie wody pitnej o minimalnej wydajnosci 7,5 litra/osobe/dobe w odlegtosci do 800
metréow od terenu ustug;

4)zabezpieczy¢ alarmowanie i powiadamianie mieszkancow w wypadku zagrozen, przyjmujac promien
styszalnosci syreny min. 300 metrow;

5)obiekty budowlane nalezy projektowa¢ i budowaé w sposob zapewniajacy ochrone ludnosci zgodnie z
wymaganiami obrony cywilnej okre§lonymi w przepisach odrebnych.

§14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1)uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowia:
a) droga zbiorcza zlokalizowana w ramach terenu oznaczonego symbolem KDZ,
b) drogi dojazdowe zlokalizowane w ramach terenéw 0znaczonych symbolami 1-5KDD;
2)budowa nowego oraz przebudowa, rozbudowa i remont istniejacego uktadu komunikacyjnego zgodnie z
przepisami odrgbnymi w ramach terendéw wskazanych w pkt 1.

§15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1)budowa nowego oraz przebudowa, rozbudowa i remont istniejgcego systemu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi w ramach wszystkich terené6w w granicach obszaru objgtego
planem;

2)powigzanie obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4)zaopatrzenie w energie¢ elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej,

b) z instalacji odnawialnego zrodta energii wykorzystujacej energie promieniowania stonecznego 0 mocy nie
wigkszej niz mikroinstalacja okreslona w przepisach odrebnych;

5)zaopatrzenie w ciepto:

a) z indywidualnych systemow grzewczych, wykorzystujacych paliwa i urzadzenia dopuszczone do obrotu
zgodnie z przepisami odregbnymi,

b) z instalacji odnawialnego zrodta energii wykorzystujacej energie aerotermalng, energie promieniowania
stonecznego lub zasilanej biomasg o mocy nie wigkszej niz mikroinstalacja okreslona w przepisach
odrebnych;

6)zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowej,

b) z indywidualnych zbiornikéw gazu ptynnego;

T)gospodarka $ciekami: odprowadzanie sciekow (bytowych, komunalnych i przemystowych) do sieci
kanalizacji sanitarne;j;
8)gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi: odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowej,

b) do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) do zbiornikéw umozliwiajacych ich powtorne wykorzystanie, w tym do celow ppoz.;

9)gospodarka odpadami: gromadzenie, segregacja i usuwanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10)telekomunikacja:

a) ustala si¢ dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w formie przewodowej i
bezprzewodowej,

b) ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci
podziemne.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegdélowe

§16. Dla terenu oznaczonego symbolem U-P ustala si¢:
1)przeznaczenie: teren ustug lub produkcji;
2)szczegodtowe zasady zagospodarowania:
a) okreslone przeznaczenie obejmuje tgczng lub zamienng lokalizacje:

— ustug — obiekty budowlane oraz zagospodarowanie terenu zwigzane z wykonywaniem dziatalnosci
gospodarczej, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, z wylgczeniem:

= obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

= ushig zdrowia i pomocy spotecznej,

= uslugnaukiiedukacji oraz pozostatych ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
lub mtodziezy,

— produkcji — obiekty budowlane oraz zagospodarowanie terenu zwigzane z wykonywaniem dziatalnosci
gospodarczej, ktorej celem jest:

= produkcja przemystowa, z wylaczeniem zaktadéw o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;j,
= produkcja energii w ramach instalacji odnawialnego zrédla energii o mocy wigkszej niz
mikroinstalacja okre§lona w przepisach odrgbnych i nie przekraczajacej w przypadku urzadzen
innych niz wolnostojgce 500kW, wykorzystujgcej energi¢ promieniowania stonecznego,
= skladowanie i magazynowanie,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie:

— lokali mieszkalnych wydzielonych w budynkach ustugowych lub produkcyjnych, ktorych powierzchnia
uzytkowa nie przekroczy 50% powierzchni uzytkowej budynkow w ramach ktorych zostaty one
wyodregbnione,

— lokalizacje wolnostojacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, przy czym powierzchnia
zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni zabudowy
og6hu budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlane;;

3)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki produkcyjne i ustugowe: 12 m,

— budynki mieszkalne jednorodzinne: 10 m,

— pozostate obiekty budowlane, W szczegolnoscei zZwigzane z infrastrukturg
techniczng oraz technologia produkcji: 16 m,

€) geometria dachu:
— dachy jednospadowe, dwuspadowe i wiclospadowe o kacie nachylenia od 10° do 45°.
— dachy ptaskie,
4)linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu — nieprzekraczalna, w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej
teren od terenéw oznaczonych symbolami KDZ, 3KDD;
5)obstuga komunikacyjna: z drég oznaczonych symbolami KDZ, 3KDD;
6)obstuga parkingowa:
a) minimalna liczba miejsc postojowych:
— ustugi:
= 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?2 powierzchni sprzedazy budynku handlowego lub czesci
budynku o tej funkcji,



projekt — etap: wytozenie do publicznego wgladu

= 1 miejsce nakazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej pozostatych budynkdéw ustugowych
lub czgséci budynkow o tej funkeji,
— produkcja:
= 1 miejsce na kazde rozpoczete 250 m?2 powierzchni uzytkowej budynkdéw przemystowych lub na
kazdych 5 zatrudnionych,
= 1 miejsce na kazde rozpoczete 1000 m?2 powierzchni uzytkowej budynkéow magazynowych i
sktadowych Iub na kazdych 5 zatrudnionych,
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,
b) sposdb realizacji miejsc postojowych: miejsca postojowe na powierzchni terenu lub stanowiska w garazach
zlokalizowane w granicach dziatki budowlanej,
¢) w przypadku ushug i produkcji ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 25 miejsc.

§17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1-3PEF ustala sie:
1)przeznaczenie: teren elektrowni stoneczne;j;
2)szczegdtowe zasady zagospodarowania:

a) okreslone przeznaczenie obejmuje lokalizacj¢ instalacji odnawialnego zrodta energii o mocy wigkszej niz
mikroinstalacja okre§lona w przepisach odrgbnych, wykorzystujacych energi¢ promieniowania
slonecznego,

b) w zakresie ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajgcych z
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrodet energii ustala si¢ zakaz lokalizacji
budynkdéw zawierajgcych pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi;

3)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m,

€) geometria dachu:

— dachy ptaskie,
— dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30°;
4)linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu - nieprzekraczalna:

a) teren oznaczony symbolem 1PEF — w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej teren od:
— terenow drog publicznych zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem,
— terenu oznaczonego symbolem 1WS,

b) teren oznaczony symbolem 2PEF — w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej teren od terendw
oznaczonych symbolami 1KDD, 1WS,

c) teren oznaczony symbolem 3PEF — w odlegto$ci 5 m od linii rozgraniczajacej teren od:

— terenow drog publicznych zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem,
— teren6w oznaczonych symbolami 3-4KDD;
7)obstuga komunikacyjna:

a) teren oznaczony symbolem 1PEF - z terendw drég publicznych zlokalizowanych poza granicami obszaru
objetego planem,

b) teren oznaczony symbolem 2PEF: z terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem 1KDD,

¢) teren oznaczony symbolem 3PEF:

— z terenoéw drog publicznych zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem,
— terendéw drog publicznych oznaczonych symbolami 3-4KDD;
8)obstuga parkingowa:
a) minimalna liczba miejsc postojowych: nie ustala sig,
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b) sposdb realizacji miejsc postojowych: miejsca postojowe na powierzchni terenu zlokalizowane w

granicach dziatki budowlane;j.

§18. Dla terenow oznaczonych symbolami 1-5RZM ustala si¢:
1)przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2)szczegodtowe zasady zagospodarowania:
a) okreslone przeznaczenie obejmuje lokalizacje zabudowy zagrodowej,
b) dopuszcza sie lokalizacje:
— zabudowy ustugowej zwiazanej z dzialalnos$cig rolnicza,

— zabudowy zawiazanej z dziatalno$cig agroturystyczna,
c)w przypadku terendéw oznaczonych symbolami 4-5RZM lokalizacja budynkéw mieszkalnych z

zastrzezeniem §9 pkt 6,

d) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow inwentarskich o obsadzie zwierzecej przekraczajacej 40 DJP;

3)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne: 9 m,
— budynki niemieszkalne i wiaty: 12 m,
— pozostate obiekty budowlane: 18 m,

€) geometria dachu:
— budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe i wiclospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°,
— budynki niemieszkalne i wiaty:

= dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°,
= dachy jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30° oraz dachy ptaskie;
4)linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu — nieprzekraczalna:

a) teren oznaczony symbolem 1RZM — w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej teren od terendéw
oznaczonych symbolami KDZ, 1KDD,

b) teren oznaczony symbolem 2RZM — w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej teren od terenu
oznaczonego symbolem 3KDD,

c) teren oznaczony symbolem 3RZM — w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej teren od terendw
oznaczonych symbolami 3-4KDD,

d) teren oznaczony symbolem 4RZM — w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej teren od terenow
oznaczonych symbolami KDZ, 1-2KDD,

e) teren oznaczony symbolem 5RZM — w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej teren od terenow
oznaczonych symbolami KDZ, 3-5KDD;

5)obstuga komunikacyjna:
a) teren oznaczony symbolem 1RZM: z terenow drog publicznych oznaczonych symbolami 1IKDD, KDZ,

b) teren oznaczony symbolem 2RZM: z terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem 3KDD,
C) teren oznaczony symbolem 3RZM: z terenow drog publicznych oznaczonych symbolami 3-4KDD,
d) teren oznaczony symbolem 4RZM: z terenéw drog publicznych oznaczonych symbolami 1-2KDD, KDZ,
e) teren oznaczony symbolem SRZM: z terenéw drog publicznych oznaczonych symbolami 3-5KDD, KDZ;
6)obstuga parkingowa:
a) minimalna liczba miejsc postojowych:
— 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
—1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych lub czesci
budynkéw o tej funkceji,
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— 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej budynkow zwigzanych z dziatalno$cia
agroturystyczng lub czesci budynkow o tej funkceji,
b) sposob realizacji miejsc postojowych: miejsca postojowe na powierzchni terenu lub stanowiska w garazach
zlokalizowane w granicach dziatki budowlane;j.

§19. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1-4RZ ustala si¢:
1)przeznaczenie: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
2)szczegotowe zasady zagospodarowania:
a) okreslone przeznaczenie obejmuje tgczng lub zamienng lokalizacje:
— zabudowy zagrodowej,
— obiektéw budowlanych zwigzanych 2z produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
— zabudowy uslugowej zwiazanej z dzialalnoscia rolnicza,
— zabudowy zawiazanej z dziatalno$cig agroturystyczna,
c) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow inwentarskich o obsadzie zwierzecej przekraczajacej 100 DJP;
3)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne: 9 m,
— budynki niemieszkalne i wiaty: 12 m,
— pozostate obiekty budowlane: 18 m,
€) geometria dachu:
— budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe i wiclospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°,
— budynki niemieszkalne i wiaty:
= dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°,
= dachy jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30° oraz dachy ptaskie;
4)linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu — nieprzekraczalna:
a) teren oznaczony symbolem 1RZ —w odlegto$ci 5 m od linii rozgraniczajgcej teren od terendw oznaczonych
symbolami 1-2KDD,
b) teren oznaczony symbolem 2RZ —w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej teren od terendw oznaczonych
symbolami 1KDD, KDZ,
c) teren oznaczony symbolem 3RZ —w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej teren od terendw oznaczonych
symbolami 3-4KDD,
d) teren oznaczony symbolem 4RZ —w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej teren od terendw oznaczonych
symbolami 4-5KDD;
5)obstuga komunikacyjna:
a) teren oznaczony symbolem 1RZ: z terendow drog publicznych oznaczonych symbolami 1-2KDD,
b) teren oznaczony symbolem 2RZ: z terenow drdg publicznych oznaczonych symbolami 1KDD, KDZ,
C) teren oznaczony symbolem 3RZ: z terenéw drog publicznych oznaczonych symbolami 3-4KDD,
d) teren oznaczony symbolem 4RZ: z terenéw drog publicznych oznaczonych symbolami 4-5KDD;
6)obstuga parkingowa:
a) minimalna liczba miejsc postojowych:
— 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
—1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych lub czesci
budynkoéw o tej funkcji,
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— 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej budynkow zwigzanych z dziatalno$cia
agroturystyczng lub czesci budynkow o tej funkceji,
b) sposob realizacji miejsc postojowych: miejsca postojowe na powierzchni terenu lub stanowiska w garazach
zlokalizowane w granicach dziatki budowlane;j.

§20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1-7RN ustala sie:
1)przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2)szczegotowe zasady zagospodarowania:
a) okreslone przeznaczenie obejmuje lokalizacje upraw rolnych, gk i pastwisk,
b) ustala si¢ zakaz zabudowy z zastrzezeniem §7 pkt 7.

§21. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1-2WS ustala si¢:
1)przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych;
2)szczegdtowe zasady zagospodarowania:
a) okreslone przeznaczenie obejmuje lokalizacje urzadzen melioracji wodnych oraz budowli zwigzanych
z nimi funkcjonalnie,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli zwigzanych z przejazdami drogowymi i rowerowymi oraz przej$ciami
pieszymi.

§22. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ ustala sie:
1)przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;
2)szczegbdtowe zasady zagospodarowania:
a) okreslone przeznaczenie obejmuje lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen zgodnych z klasg drogi
wynikajacych z przepiséw odrebnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
— zieleni urzadzonej,
— $ciezek rowerowych i pieszo rowerowych,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§23. Dla terenoéw oznaczonych symbolami 1-5KDD ustala sig:
1)przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2)szczegbdtowe zasady zagospodarowania:
a) okreslone przeznaczenie obejmuje lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen zgodnych z klasa drogi
wynikajacych z przepiséw odrebnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
— zieleni urzadzonej,
— §ciezek rowerowych i pieszo rowerowych,
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§24. Stawka procentowa, na podstawie ktorej, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1)dla terenow oznaczonych symbolami U-P, 1-3PEF, 1-5RZM, 1-4RZ: 30%j;
2)dla pozostatych terenow: 1%.
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§25. W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia uchwalty Nr X/83/99 Rady Gminy
Bielsk Podlaski z dnia 31 sierpnia 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Bielsk Podlaski.

§26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bielsk Podlaski.

§27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Bielsk Podlaski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ...................
Rady Gminy Bielsk Podlaski

zdnia ...ooeeviiiennnns r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...................
Rady Gminy Bielsk Podlaski

zdnia ...ooeeviiiennnns r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...................
Rady Gminy Bielsk Podlaski

zdnia ...ooeeviiiennnns r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn.
zm.) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspélnoty nalezy do zadan wiasnych gminy. Zadania witasne gminy
obejmuja w szczegolnosci sprawy z zakresu:

- fadu przestrzennego,

- gospodarki nieruchomosciami,

- ochrony $rodowiska, przyrody oraz gospodarki wodnej,

- gminnych droég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

- zaopatrzeniaw wode, energie elektryczna, energie cieplna i gaz, kanalizacji, usuwaniai oczyszczania Sciekow
komunalnych, utrzymania czysto$ci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania
odpadéw komunalnych,

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego okres$laja tereny zabudowy wymagajace dostepu do sieci
infrastruktury technicznej idrogowej, przy czym zuwagi na bezposrednie sasiedztwo obszarow
zagospodarowanych i uzbrojonych oraz szerokie dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzan
indywidualnych, zasadne jest wskazanie, iz realizacja ustalen opracowania nie wywotuje natychmiastowych
skutkéw w postaci cigzgcego na samorzadzie obowigzku realizacji sieci infrastruktury techniczne;.

W przypadku zaistnienia koniecznosci budowy nowych lub modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci
infrastruktury technicznej i drogowej finansowanie przedmiotowych inwestycji odbywa¢ sie¢ bedzie w oparciu
0 budzet gminy lub $rodki zewngtrzne z uwzglednieniem $rodkdéw pomocowych z zatozeniem mozliwosci
finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrgbnych, w tym wynikajacych
z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ...................
Rady Gminy Bielsk Podlaski

zdnia ....oceeeieenn, r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



